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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 
2.1 ทีต่ั้งและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 

2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศัย SK39 ตั้ งอยู่ท่ี  ซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร10110 ด าเนินการโดย บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 
อาคาร สูง 32 ชั้น และ 4 ชั้นใตดิ้น จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยั 45 
ห้อง ท่ีจอดรถยนต ์161 คนั ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต ์ปกติ 29 (เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการ 6 คนั) ท่ีจอดรถ EV 
10 คนั และท่ีจอดรถยนต์อตัโนมติั 122 คนั สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย พื้นท่ีจดัสวน และถนนภายใน
โครงการ ด าเนินการบน โฉนดท่ีดินโครงการ จ านวน 3 แปลง มีขนาดพื้นท่ีรวม 1-2-14.0 ไร่ หรือ 2,456.0 
ตารางเมตร ซ่ึงปัจจุบนัโครงการด าเนินการซ้ือขาย และโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน เป็นของบริษทั 39 เรสซิเดนซ์ 
จ ากดั เรียบร้อยแลว้ ส าหรับพื้นท่ีโดยรอบโครงการมีการใชป้ระโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั บา้นพกัอาศยั 
ศูนยก์ารคา้ ส านักงาน ร้านคา้ ร้านอาหาร อาคารพาณิชย ์และพื้นท่ีสันทนาการ มีอาณาเขตติดกับพื้นท่ี
โดยรอบ ดงัน้ี 
 
ทิศเหนือ ติดกบั อาคารชุดเดอะเทอร์ทีไนน์ สูง 32 ชั้น ถดัไปเป็นกลุ่มบา้นพกัอาศยั ร้านคา้ 

และร้านอาหาร 
ทิศใต ้ ติดกบั อาคารชุด 39 บายแสนศิริ สูง 31 ชั้น ถดัไปเป็นอาคารชุด เดอะ ดิโพลแมท 39 
ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนสุขุมวิท 39 มีความกวา้งเขตทางประมาณ 11.80-12.70 เมตร ถดัไปเป็น

อาคารชุด บา้นสวนเพชร สูง 33 ชั้น และอาคารพาณิชย ์สูง 2 ชั้น 
ทิศตะวนัตก ติดกบั ห้างสรรพสินคา้เอ็มควอเทียร์ สูง 7 ชั้น ถดัไปเป็นซอยสุขุมวิท 35 และกลุ่ม

บา้นพกัอาศยั 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการอาคารชุดพกัอาศยั SK39
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2.1.2  การคมนาคมบริเวณพืน้ทีโ่ครงการ 

 1)  เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกโครงการโดยรวม มีรายละเอียดเส้นทางและต าแหน่งเข้า-ออก
โครงการดงัน้ี 
 (1) เส้นทางเข้าโครงการ การเดินทางขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเขา้ได ้ดงัน้ี 
 1. จากถนนสุขุมวิท ทิศทางมุ่งตะวนัตกเฉียงเหนือ ตรงไปบนถนนสุขุมวิท กลบัรถบริเวณ
แยกสวสัดีตรงไปประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้ซอยสุขุมวิท 39 แลว้ตรงไปอีกประมาณ 220 เมตร 
จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ  
 2. จากถนนสุขุมวิท ทิศทางมุ่งตะวนัออกเฉียงใต ้ตรงไปบนถนนสุขุมวิท แลว้เล้ียวซ้ายเขา้
ซอยสุขมุวทิ 39 ตรงไปอีกประมาณ 220 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
 3. จากซอยสุขมุวทิ 24 ทิศทางมุ่งเหนือ ตรงไปบนซอยสุขมุวทิ 24 แลว้เล้ียวขวาบริเวณแยก
ถนนสุขมุวทิตดัซอยสุขมุวทิ 24 ตรงไปบนถนนสุขมุวทิประมาณ 100 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้ซอยสุขมุวทิ 39 
ตรงไปอีกประมาณ 220 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
 4. จากซอยสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ) ทิศทางมุ่งใต ้ตรงไปบนซอยสุขุมวิท 55 (ซอยทอง
หล่อ) เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยทองหล่อ 13 ตรงไปประมาณ 250 เมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 49 ตรงไป
ประมาณ 250 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 49/11 (ซอยพร้อมศรี 1) ตรงไปประมาณ 560 เมตร 
แลว้เล้ียวซ้ายบริเวณแยกพร้อมศรีเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 39 ตรงไปบนซอยสุขุมวิท 39 ประมาณ 500 เมตร จึง
เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
 5. จากซอยสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ) ทิศทางมุ่งเหนือ ตรงไปบนซอยสุขุมวิท 55 (ซอย
ทองหล่อ) เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยทองหล่อ 13 ตรงไปประมาณ 250 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยสุขมุวิท 49/11 
(ซอยพร้อมศรี 1) ตรงไปประมาณ 560 เมตร แลว้เล้ียวซ้ายบริเวณแยกพร้อมศรีเขา้สู่ซอยสุขมุวิท 39 ตรงไป
บนซอยสุขมุวทิ 39 ประมาณ 500 เมตร จึงเล้ียวขวาเขา้สู่โครงการ 
 6. จากถนนรัชดาภิเษก ทิศทางมุ่งเหนือ ตรงไปบนถนนรัชดาภิเษก เล้ียวขวาบริเวณแยก
อโศกมนตรีจากนั้นตรงไปบนถนนสุขุมวิท 1.2 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 39 แล้วตรงไปอีก
ประมาณ 220 เมตร จึงเล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 

 (2) เส้นทางออกโครงการ การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการสามารถออกได ้ดงัน้ี 
 1. การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งตะวนัออกเฉียงใตบ้นถนนสุขุมวิท โดย
เล้ียวขวาออกจากโครงการเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 39 ตรงไปประมาณ 220 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสุขุมวิท เพื่อ
มุ่งไปยงัทิศตะวนัออกเฉียงใตบ้นถนนสุขมุวทิ 
 2. การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศตะวนัตกเฉียงเหนือบนถนนสุขมุวทิ โดยเล้ียวขวา
ออกจากโครงการเข้าสู่ซอยสุขุมวิท 39 ตรงไปประมาณ 220 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนสุขุมวิทตรงไป
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ประมาณ 100 เมตร จากนั้นกลบัรถบริเวณแยกถนนสุขุมวิทตดัซอยสุขุมวิท 26 จึงตรงไปเพื่อมุ่งไปยงัทิศ
ตะวนัตกเฉียงเหนือบนถนนสุขมุวทิ 
 3. การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งใตบ้นซอยสุขุมวิท 24 โดยเล้ียวขวาออกจาก
โครงการเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 39 ตรงไปประมาณ 220 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ตรงไปประมาณ 100 
เมตร จากนั้นกลบัรถบริเวณแยกถนนสุขมุวทิตดัซอยสุขมุวทิ 26 ตรงไปประมาณ 190 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ย 
บริเวณแยกถนนสุขมุวทิตดัซอยสุขมุวทิ 24 เพื่อมุ่งไปยงัทิศใตบ้นซอยสุขมุวทิ 24 
                         4. การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งเหนือบนถนนสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ) 
โดยเล้ียวซ้ายออกจากโครงการเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 39 ตรงไปประมาณ 260 เมตร เล้ียวซ้าย บริเวณแยกพร้อม
ศรี ตรงไปประมาณ 820 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาบริเวณแยกซอยสุขุมวิท 49 ตดัซอยพร้อมศรี 1 ตรงไป
ประมาณ 580 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนสุขมุวทิ 55 (ซอยทองหล่อ) เพื่อมุ่งไปยงัทิศเหนือบนถนนสุขมุวทิ 55 
(ซอยทองหล่อ)  
                          5. การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งใตบ้นถนนสุขมุวิท 55 (ซอยทองหล่อ) โดย
เล้ียวซา้ยออกจากโครงการเขา้ซอยสุขมุวทิ 39 ตรงไปประมาณ 260 เมตร เล้ียวซา้ยบริเวณแยกพร้อมศรี ตรง
ไปประมาณ 820 เมตร จากนั้นเล้ียวขวาบริเวณแยกซอยสุขมุวทิ 49 ตดัซอยพร้อมศรี 1 ตรงไป ประมาณ 260 
เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยบริเวณแยกซอยสุขุมวทิ 49 ตดัซอยทองหล่อ 13 ตรงไป ประมาณ 580 เมตร เล้ียวขวา
เขา้สู่ถนนสุขมุวทิ 55 (ซอยทองหล่อ) เพื่อมุ่งไปยงัทิศใตบ้นถนนสุขมุวทิ 55 (ซอยทองหล่อ) 
                          6. การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งใตบ้นถนนรัชดาภิเษก โดยเล้ียวขวาออก
จากโครงการเขา้สู่ซอยสุขุมวิท 39 ตรงไปประมาณ 220 เมตร เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนสุขุมวิท ตรงไปประมาณ 
100 เมตร จากนั้นกลบัรถบริเวณแยกถนนสุขุมวิทตดัซอยสุขุมวิท 26 ตรงไปบนถนนสุขุมวิทประมาณ 1.3 
กิโลเมตร เล้ียวซา้ยบริเวณแยกอโศกมนตรี เพื่อมุ่งไปยงัทิศใตบ้นถนนรัชดาภิเษก 

 2)  ระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะรอบพืน้ทีโ่ครงการ 
  การคมนาคมในบริเวณเขตวฒันา มีโครงข่ายการคมนาคมท่ีเช่ือมโยงกนัหลายสาย โดยมีถนน
หลกัท่ีส าคญั ไดแ้ก่ ถนนสุขุมวิท นอกจากน้ียงัประกอบไปดว้ยซอยเช่ือมพื้นท่ีการเดินทางต่างๆ และถนน
สายรองท่ีเช่ือมต่อระหวา่งพื้นท่ี โดยมีระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะ ในบริเวณใกลเ้คียงโครงการดงัน้ี 
  (1) ระบบขนส่งมวลชน (องคก์ารขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก.) มีการใหบ้ริการผา่นพื้นท่ีถนน
สุขมุวทิจ านวนทั้งหมด 9 สาย ประกอบดว้ย สาย 2,3-8,3-11,4-39,25,71,98,501,508 โดยป้ายรถเมล ์ท่ีอยูใ่กล้
กบัโครงการมากท่ีสุด ในฝ่ังเดียวกบัโครงการนั้นป้ายรถเมล์จะตั้งอยูบ่ริเวณซอยสุขุมวิท 41 มีระยะห่างจาก
โครงการประมาณ 420 เมตร 
  (2) ระบบขนส่งมวลชนกรุงเทพมหานคร (BTS) สายสุขมุวทิ ใหบ้ริการจากเคหะสมุทรปราการ
ถึงคูคต มีระยะทางรวมทั้งส้ินประมาณ 54.25 กิโลเมตร เส้านทางเร่ิมตน้จากเคหะสมุทรปราการมาตามถนน
สุขมุวทิ ผา่นแยกบางนา เร่ืองมาจนถึง ถนนเพลินจิต ถนนพระราม 1 ถนนพญาไท อนุสาวรียช์ยัสมรภูมิ เขา้
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สู่ถนนพหลโยธิน สนามเป้า สะพานควาย ผ่านสวนจตุจกัร ไปถึงวดัพระศรีมหาธาตุ รวมทั้งส้ิน 47 สถานี 
รวมสถานีร่วม (สถานีสยาม) โดยสถานีท่ีอยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุด คือ สถานีพร้อมพงษ ์โดยมีระยะทาง
ห่างจากโครงการประมาณ 250 เมตร 
 
2.2  ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 

2.2.1  ประเภท และขนาดของโครงการ 

 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั SK39 เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 32 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มี
พื้นท่ีใชส้อย อาคารรวม 23,253 ตารางเมตร ความสูงท่ีระดบัสูงสุด +125.50 เมตร (ส่วนสูงสุดของอาคาร) 
จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ เป็นอาคารชุดท่ีสามารถเล้ียงสัตวไ์ด ้มีจ  านวนห้องชุดพกัอาศยั
ทั้งหมด จ านวน 45 ห้องท่ีจอดรถยนต ์161 คนั (ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 6 คนั) สระวา่ยน ้ า ห้องออกก าลงักาย พื้นท่ี
จดัสวน และถนนภายในโครงการแยกไดด้งัน้ี  

-  ท่ีจอดรถยนต์ทั้งหมด 161 คนั เพียงพอตามขอ้ก าหนด (ตามขอ้ก าหนดจดัให้มีไม่น้อยกว่า 161 
คนั) แบ่งเป็น ท่ีจอดรถยนตป์กติ 122 คนั โดยมีลกัษณะการจอดรถยนต ์ดงัน้ี 

 (1) ท่ีจอดรถยนตอ์ตัโนมติั จ  านวน 122 คนั โดยใชช่้องรับรถยนต ์จ านวน 3 ชุด (ขนาดรองรับ 40 
คนั จ านวน 2 ชุด และขนาดรองรับ 42 คนั จ านวน 1 ชุด) บริเวณชั้นใตดิ้น 3 ถึงชั้นท่ี 11 ใน
การเคล่ือนยา้ยรถยนตจ์ากชั้นใตดิ้น 1 ส าหรับจอดรถบนตอ์ตัโนมติั มีลกัษณะเป็นโครงสร้าง
เหล็กอยู่ภายในตวัอาคาร จ านวน 3 ชุด เป็นผนังปิดทึบ ระบบอากาศด้วย พดัลมอดัอากาศ 
9,500 CEM จ านวน 3 เคร่ือง/ชุด ขั้นตอนการท างาน และตรวจซ่อมบ ารุงรักษาท่ีจอดรถ
อตัโนมติั 

(2) ท่ีจอดรถยนตแ์บบปกติ จ านวน 39 คนั บริเวณชั้นใตดิ้น 1 ถึง ชั้นใตดิ้น 3 เป็นท่ีจอดรถยนตต์ั้ง
ฉากกบัทางรถวิง่ ขนาดช่องจอดรถยนต ์2.4 x 5.0 เมตร มีจ านวนท่ีจอดรถยนต ์แต่ละชั้น ดงัน้ี 
- ชั้นใตดิ้น 3 ท่ีจอดรถยนตแ์บบปกติ 16 คนั (ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 2 คนั)  

 - ชั้นใตดิ้น 2 ท่ีจอดรถยนตแ์บบปกติ 4 คนั (ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 2 คนั) และท่ีจอดรถ EV 10 คนั 
 - ชั้นใตดิ้น 3 ท่ีจอดรถยนตแ์บบปกติ 9 คนั (ท่ีจอดรถผูพ้ิการ 2 คนั)  

  - หอ้งชุดพกัอาศยั 45 หอ้ง ชั้นท่ี 3-12 และชั้นท่ี 14-31 (ขนาดหอ้งชุดพกัอาศยัตั้งแต่ 204-517 
   ตารางเมตร) 

- หอ้งประชุม ชั้นท่ี 1 
- PET ZONE บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ชั้นท่ี 1 
- หอ้งเกมส์ หอ้งเด็กเล่น หอ้งนัง่เล่น หอ้งนัง่เล่น ชั้นท่ี 12 
- สระวา่ยน ้า และหอ้งซาวน่า ชั้นท่ี 14 
- หอ้งออกก าลงักาย หอ้งโยคะ หอ้งนัง่เล่น และหอ้งประชุม ชั้นท่ี 15 
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- หอ้งเคร่ืองสูบน ้า หอ้งเคร่ืองพดัลม และหอ้งระบบสุขาภิบาล ชั้นท่ี 32 
ส าหรับขนาดห้องพกัและการคิดจ านวนผูพ้กัอาศยัต่อห้องพกัอาศยัภายในโครงการ ให้เหมาะสม

กบัขนาดหอ้งพกัอาศยัของโครงการ รายละเอียด ดงัน้ี 

              1)  จ  านวน และขนาดของหอ้งชุดพกัอาศยั ภายในโครงการ 
                  โครงการมีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 45 หอ้ง บริเวณชั้นท่ี 3-12 และชั้นท่ี 14-32 (ขนาด
หอ้งชุดพกัอาศยั ตั้งแต่ 204-517 ตารางเมตร) มีรายละเอียดหอ้งพกั จ านวน 5 รูปแบบ โดยมีการปรับรูปแบบ
การจดัสรรพื้นท่ีใชส้อยภายในแต่ละห้องชุด เพื่อรองรับความตอ้งการของผูพ้กัอาศยัท่ีแตกต่างกนั จึงมีการ
จดัจ านวนห้องชุดให้เลือก ไดแ้ก่ 3 ห้องนอน, 4 ห้องนอน และ 5 ห้องนอน อยู่ภายในห้องชุด 1 ห้อง เพื่อ
ความเหมาะสมกบัผูพ้กัอาศยั 

 - หอ้งชุดพกัอาศยั ภายในมี 3 หอ้งนอน         จ  านวน 29 หอ้ง 
 - หอ้งชุดพกัอาศยั ภายในมี 4 หอ้งนอน         จ  านวน 13 หอ้ง 
 - หอ้งชุดพกัอาศยั ภายในมี 5 หอ้งนอน         จ  านวน 3 หอ้ง 
                                                    รวมทั้งส้ิน         จ  านวน 45 หอ้ง 

 2) ผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการ 
                   ส าหรับขนาดของห้องชุดทั้งหมดในโครงการ จ านวน 45 ห้อง (มีขนาดห้องชุดพกัอาศยัขนาด 
204-517 ตารางเมตร) คิดเป็นจ านวนพนักงานภายในโครงการ โดยค านวณจากห้องชุดพกัอาศยัแต่ละ
หอ้งนอน (หอ้งนอนละ 2 คน) และจ านวนพนกังานภายในโครงการ จะมีจ านวนทั้งส้ิน 368 คน            

2.2.2  กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์ของอาคาร 

 กิจกรรมการใชส้อยประโยชน์ของโครงการ เนน้การพกัอาศยั และการพกัผอ่นเป็นหลกั จดัให้มีส่ิง
อ านวยความสะดวก เช่น สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย เป็นตน้ มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวม เท่ากบั
23,253.0 ตารางเมตร   

2.2.3  การพฒันาอาคารชุดทีย่นิยอมให้มีการน าสัตว์เลีย้งเข้ามาอยู่ในห้องชุดพกัอาศัย 

1.  แนวคิดในการพฒันาโครงการ 
                    ปัจจุบนัพฤติกรรมการใช้ชีวิตและไลฟ์สไตล์ของประชากรเปล่ียนแปลงไปจากเดิม จากภาวะ
เศรษฐกิจและสังคมไทยในปัจจุบนัท าให้คนรุ่นใหม่ไม่อยากมีลูก การสร้างฐานะและหนา้ท่ีการงานส าคญั
กวา่การสร้างครอบครัวประชากรวยัรุ่นมีแนวโนม้ท่ีจะเป็นโสดมากข้ึน หรือหากแต่งงานก็มีแนวโนม้ท่ีจะมี
จ านวนลูกน้อยลง รวมถึงการท่ีประเทศไทยกา้วเขา้สู่สังคมผูสู้งอายุ ซ่ึงบางส่วนใช้ชีวิตเพียงล าพงั ท าให้
ประชากรมีแนวโนม้แยกตวัมาอาศยัอยูค่นเดียวมากข้ึน ขนาดของครอบครัวเล็กลง 
 จากพฤติกรรมดงักล่าวส่งผลให้เกิดความนิยมเล้ียงสัตวเ์พื่อทดแทนความเหงาและการเล้ียงสัตว ์
เพื่อทดแทนการมีลูกเพิ่มมากข้ึน โดยในช่วง 5 ปีท่ีผา่นมามีโครงการอาคารชุดท่ีสามารถเล้ียงสัตวไ์ดเ้กิดข้ึน
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อย่างต่อเน่ืองโดยคาดว่ามีโครงการอาคารชุดท่ีสามารถเล้ียงสัตวไ์ดไ้ม่น้อยกว่า 40 โครงการ และเพิ่มข้ึน
อยา่งต่อเน่ือง 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั SK39 เป็นอาคารชุดท่ีสามารถเล้ียงสัตวไ์ด ้และจดัพื้นท่ีส่วนกลาง
ส าหรับสัตว์เล้ียง (Pet Zone) เป็นการเฉพาะ ในพื้นท่ีสวนบริเวณชั้นท่ี 1 ด้านหน้าโครงการ ท่ีมีร้ัวรอบ
ป้องกนัสัตวอ์อกมานอกพื้นท่ีและใชลิ้ฟตด์บัเพลิงของอาคาร ส าหรับน าพาสัตวเ์ล้ียงข้ึนลงจากชั้นพกัอาศยั
จ านวน 1 เคร่ืองเท่านั้น ทั้งน้ีโครงการตอ้งโฆษณาประชาสัมพนัธ์รายละเอียด ขอบเขต และขอ้ตกลงในการ
เลียงสัตวเ์ลียงภายโครงการให้แก่ผูส้นใจโครงการทราบอยา่งชดัเจน เพื่อป้องกนัขอ้ถกเถียงและปัญหาท่ีอาจ
เกิดข้ึนในอนาคต 

2.  การออกแบบเพ่ือรองรับการเลีย้งสัตว์ในโครงการ 
 โครงการออกแบบให้สามารถเล้ียงสัตวไ์ดภ้ายในอาคารโดยจะประชาสัมพนัธ์ การขายให้ผูซ้ื้อ
รับทราบตั้งแต่ตน้ พร้อมทั้งจดัให้มีเอกสารเซ็นตรั์บทราบ แนบทา้ย สัญญา ซ้ือขายไวเ้ป็นหลกัฐาน ส าหรับ
แบบแปลนและต าแหน่งอาคารท่ีใหเ้ล้ียงสัตวไ์ด ้แสดงแบบแปลนและต าแหน่งอาคารท่ีใหเ้ล้ียงสัตวไ์ด ้
 หอ้งชุดของโครงการอานุญาติให้เล้ียงสัตวไ์ด ้ออกแบบใหเ้หมาะสมต่อการเล้ียงสัตว ์

3.  ความพร้อมของสถานบริการส าหรับเลีย้งสัตว์โดยรอบโครงการ 
 บริเวณใกลเ้คียงโดยรอบพื้นท่ีโครงการมีสถานบริการส าหรับสัตวเ์ล้ียงรองรับอยูอ่ยา่งครบถว้น 
ซ่ึงผูใ้ชบ้ริการอาคารโครงการสามารถเลือกใช้บริการสถานบริการท่ีอยูใ่กลเ้คียง หรือเลือกใชส้ถานบริการ
อ่ืนๆ ท่ีอยูห่่างออกไปไดโ้ดยสะดวก 

 4.  ร่างระเบียบข้อบังคับการเลีย้งสัตว์และมาตรการในโครงการอาคารชุดพกัอาศัย SK39 
  เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย ปราศจากส่ิงปฏิกูล และเป็นพาหะน าโรคร้ายต่างๆ เข้ามา
ภายในอาคารชุดและเพื่อวตัถุประสงคใ์นการอยูร่่วมกนัระหวา่งเจา้ของห้องชุด เจา้ของร่วม และ ผูพ้กัอาศยั 
และสัตว์เล้ียงซ่ึงถือเสมือนหน่ึงสมาชิกในโครงการ นิติบุคคลอาคารชุดฯ โดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการ จึงขอก าหนดระเบียบขอ้บงัคบัการเล้ียงสัตวใ์นอาคารชุดให้ท่านเจา้ของห้องชุด หรือผูท่ี้
ไดรั้บอนุญาตจากเจา้ของหอ้งชุด ท่ีประสงคจ์ะน าสัตวเ์ล้ียงมาเล้ียงไดรั้บทราบ 

 
2.3  พืน้ทีสี่เขียว และพืน้ทีนั่นทนาการ 

 1)  การจัดการต่อไม้ยืนต้นเดิมทีพ่บภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
  1.1)  ไม้ยืนต้นเดิมทีพ่บภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
  จากข้อมูลการส ารวจไม้ยืนต้นภายในพื้นท่ีโครงการ ระบุจ านวน พร้อมภาพแสดง
ต าแหน่งไมย้ืนตน้ภายในพื้นท่ีโครงการ และแนวทางการจดัการการลอ้มไมย้ืนตน้ พร้อมก าหนดมาตรการ
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ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยโครงการท าการขุดลอ้มยา้ยไมเ้ดิมท่ีอยูใ่นพื้นท่ี จ  านวน 1 ตน้ 
คือตน้ตะแบกรายละเอียด ดงัน้ี 
  การส ารวจไมย้นืตน้กายในพื้นท่ีโครงการ พบวา่ มีไมย้ืนตน้จ านวน 18 โครงการก าหนด
แนวทางการจดัการต่อไมย้นืตน้ตามลกัษณะการใชง้านไดเ้ป็น 4 กลุ่มดงัน้ี 
      1) ไม้ยืนต้นขนาดใหญ่ จ  านวน 5 ชนิด คือ ตน้เสม็ดแดง1 ตน้ ตน้ตะแบก 1 ตน้ ตน้ชมพู
พนัธ์ุทิพย ์2 ตน้ ตน้นุ่น 1 ตน้ และตน้มะขาม 1 ตน้ โครงการท าการขดล้อมยา้ยไม้เดิมท่ีอยู่ในพื้นพื้นท่ี 
จ  านวน 1 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้ตะแบก และส าหรับไมย้นืตน้ตน้ขนาดใหญ่ท่ีเหลือจะถูกร้ือถอนออกในช่วงก่อสร้าง 
โครงการ 
      2) ไม้ยืนต้นที่เป็นไม้ผล จ  านวน 2 ชนิด ไดแ้ก่ ตน้มะม่วง 1 ตน้ และตน้มะพร้าว 2 ตน้ 
เป็นไมผ้ลท่ีพบไดท่ี้ไป ไม่เป็นใหห้ายาก ดงันั้น ไมใ้นกลุ่มน้ีจะถูกร้ือถอนออกในช่วงก่อสร้างโครงการ 
      3) ไม้ยืนต้นที่เป็นไม้ประดับ จ  านวน 2 ชนิด ไดแ้ก่ ตน้ข่อย จ านวน 2 ตน้ และตน้ปาล์ม
ขวด จ านวน 4 ตน้ เป็นไมป้ระดบัสวนและให้กระถางท่ีไป ไม่เป็นไมห้ายาก ดงันั้น ในกลุ่มน้ีจะถูกร้ือถอน
ออกในช่วงก่อสร้างโครงการ 
  4) ไม้ยืนต้นที่เกิดขึ้นเองตามธรรมชาติ  จ  านวน 2 ชนิด ได้แก่ ตน้ไทร 2 ตน้ และต้น 
หูกวาง 1 ตน้ เป็นไมท่ี้พบไดท้ัว่ไป ไม่มีคุณค่าเศรษฐกิจ ดงันั้น ในกลุ่มน้ีจะถูกร้ือถอนออกในช่วงก่อสร้าง
โครงการ 
  ช่วงก่อสร้างโครงการท าการขดุลอ้มยา้ยไมเ้ดิมท่ีอยูใ่นพื้นท่ี จ  านวน 1 ตน้ คือ ตน้ตะแบก 
โดยมีผูเ้ช่ียวชาญดา้นตน้ไม ้เป็นผูด้  าเนินการขดุลอ้ม และชนยา้ยออกนอกพื้นท่ีอยา่งระมดัระวงั โดยมีปัจจยั
ส าคญัในการเคล่ือนยา้ยดงัน้ี 
  1. ก าหนดขนาดของเคร่ืองจกัรกลในการยกการเคล่ือนยา้ยให้มีชนาดท่ีเหมะสม เช่น 
น ้าหนกัสูงสุดในการยกของรถยก ความกวา้งและความยาวของรถบรรทุก 
  2. ก าหนดเส้นทางคมนาคมจากแหล่งก าเนิดของตน้ไมถึ้งแหล่งท่ีจะน าไปปลูก รวมถึง
พิจารณาถึงต าแหน่งท่ีจะยก การถ่วงดุลน ้ าหนกัของตน้ไม ้วิธีการวางตน้ไมบ้นรถในการชนส่ง ส่ิงกีดขวาง
ระหวา่งเส้นทางการเคล่ือนยา้ย เช่น สายไฟฟ้า สายโทรศพัท ์สะพายลอย ก่ิงไมห้รือส่ิงก่อสร้างอ่ืนๆ ท่ีเป็น
อุปสรรคต่อการขนส่งเคล่ือนยา้ย ตอ้งไดรั้บการเตรียมการใหแ้ลว้เสร็จก่อนการเคล่ือนยา้ย 
  3. จดัจา้งบริษทัท่ีมีประสบการณ์และมีความรู้ความช านาญในงานเคล่ือนยา้ยตน้ไมข้นาด
ใหญ่ เป็นผูด้  าเนินการ 

    2)  การจัดพืน้ทีสี่เขียวของโครงการ 
  จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดประมาณ 456.45 ตารางเมตร  
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2.4  การด าเนินการก่อสร้าง 
 ก่อนเร่ิมด าเนินงานก่อสร้างอาคารโครงการ จะมีการเตรียมการก่อสร้างเร่ิมจากส่วนงานรังวดั
ขอบเขตพื้นท่ีส่วนต่าง ๆ และการจดัท าร้ัวกั้นเขตบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง วางแผนการด าเนินการก่อสร้างให้
เป็นสัดส่วนและสะดวกต่อการปฏิบติังานก่อสร้าง ติดตั้งป้ายประกาศบริเวณดา้นหนา้โครงการ เพื่อใหท้ราบ
วา่เป็นการก่อสร้างโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั SK39 สูง 32 ชั้น กบั 4 ชั้นใตดิ้น จ านวน 1 อาคาร ระบุช่ือ
เจา้ของโครงการ สถาปนิก และวิศวกรควบคุมการก่อสร้าง ระยะเวลาการก่อสร้าง เลขท่ีใบอนุญาตก่อสร้าง 
และเบอร์โทรติดต่อผูรั้บผดิชอบท่ีสามารถติดต่อได ้24 ชัว่โมง 
 ซ่ึงการด าเนินการร้ือถอน และก่อสร้าง จะเร่ิมด าเนินการหลงัจากท่ีรายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการได้รับความเห็นชอบแลว้ โดยมีแผนการด าเนินการร้ือถอน และก่อสร้างอาคาร
โครงการ สูง 32 ชั้น กบั 4 ชั้นใตดิ้น ใช้ระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 43 เดือน แบ่งเป็น ช่วงงานร้ือถอน 4 
เดือน และช่วงก่อสร้าง 39 เดือน  
 
2.4.1  การร้ือถอนส่ิงปลูกสร้าง 
     1.  แผนงาน และระยะเวลาการร้ือถอน 
 การด าเนินการร้ือถอน มีแผนการด าเนินการร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างภายในโครงการ ท่ีจะต้อง
ด าเนินการร้ือถอนปัจจุบนัมีอาคารรอการร้ือถอน จ านวน 6 อาคาร ใชร้ะยะเวลาในการร้ือถอน จ านวน 4 เดือน 
     2.  รายละเอยีดอาคารทีต้่องการด าเนินการร้ือถอน 
 ส่ิงปลูกสร้างภายในโครงการ ท่ีจะต้องด าเนินการร้ือถอน ปัจจุบนัมีอาคารรอการร้ือถอน 
จ านวน 6 อาคารโดยมีขนาดพื้นท่ีใชส้อยท่ีตอ้งร้ือถอนทั้งหมดประมาณ 2,785.0 ตารางเมตร ส่ิงปลูกสร้างท่ี
ตอ้งด าเนินการร้ือถอน ประกอบดว้ย 
 1. อาคารบา้นพกัอาศยั คสล. สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยประมาณ 146 ตารางเมตร 

 2. โรงจอดรถยนต ์1 แห่ง เป็นหลงัคาโครงเหล็ก เปิดโล่งทั้ง4 ดา้น มีพื้นท่ีใชส้อยประมาณ 93 
ตารางเมตร 

  3. อาคาร คสล. สูง 5 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร เดิมใช้ประโยชน์เป็นโรงพยาบาล BBH ซ่ึงมีการ 
ร้ือยา้ยอุปกรณ์ทางการแพทยอ์อกไปแลว้ มีพื้นท่ีใชส้อยประมาณ 2,340 ตารางเมตร 

  4. อาคาร คลล. สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีไดค้่อยกประมาณ 163 ตารางเมตร 
 5. สระวา่ยน ้า 1 แห่ง มีพื้นท่ีใชส้อยประมาณ 39 ตารางเมตร 
 6. ป้อมยาม 1 แห่ง มีพื้นท่ีใชส้อยประมาณ 4 ตารางเมตร 

  2.1)  ขั้นตอนการร้ือถอน 
  การร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างภายในพื้นท่ีโครงการ มีขั้นตอนและวธีิการร้ือถอน ดงัน้ี 
        (2.1.1)  ข้ันตอนการเตรียมการและป้องกนัอุบัติเหตุ 
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  (1)  ส ารวจพื้นท่ีท่ีจะด าเนินการร้ือถอนและพื้นท่ีใกลเ้คียง พร้อมแจงพื้นท่ีขา้งเคียงให้
ทราบวนัท่ีจะท าการร้ือถอน 
  (2)  เตรียมอุปกรณ์ เคร่ืองมือ เคร่ืองจกัรต่างๆ คนงาน ช่างควบคุมงาน ฯลฯ ตามความ
จ าเป็นของงาน,รายการเคร่ืองจกัรต่างๆ ดงัน้ี 
  - แบคโฮ หวัตดั/หวัหนีบ/บุง้ก๋ีตกัเศษวสัดุข้ึนรถบรรทุก (สามารถเปล่ียนหวัไดต้าม 
   การใชง้าน) จ านวน 2 ตวั 
  - แบคโฮ ติดตั้งส าหรับรถบรรทุกส าหรับขนยา้ยเศษวสัดุประมาณ 20 เท่ียว 
  (3)  ลอ้มร้ัวเมทลัชีทรอบพื้นท่ีอาคารท่ีจะท าการร้ือถอน และติดป้ายเขตร้ือถอนพร้อม
ช่องทางการติดต่อส่ือสาร (เบอร์โทรศพัท)์ 
  (4)  ท าแผงรับวสัดุ (ในบริเวณท่ีจ าเป็น) เพื่อป้องกนัเศษวสัดุตกหล่น 
  (5)  หุม้อาคารดว้ยตาข่ายกนัฝุ่ นเพื่อป้องกนัฝุ่ นละออง 
  (6)  ก าหนดจุด วางแผนงาน เก็บเคร่ืองมือเคร่ืองจกัร และวสัดุจาการร้ือถอน 
  (7)  ก าหนดเส้นทางเขา้-ออก ส าหรับเคร่ืองจกัรและคนงาน 
  (8)  ก าหนดเวลาท างานวนัจนัทร์-เสาร์ เวลา 08.00-17.00 น. และงดกิจกรรมในวนั
อาทิตยแ์ละวนัหยดุนกัขตัฤกษ ์
         (2.1.2)  ขั้นตอนการร้ือถอนเบื้องต้น 
  (1) ขนยา้ยวสัดุ/ครุภณัฑ/์เฟอร์นิเจอร์/เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า ออกจากพื้นท่ีอาคารท่ีจะท าการร้ือถอน 
  (2) ร้ือถอนงานระบบ ไฟฟ้า ประปา ฝ้า เพดาน วสัดุลอยตวั ตามล าดบั 
  (3) ร้ือถอนกระเบ้ือง โครงสร้างหลังคา ส่วนตกแต่งต่อเติม ส่วนควบของอาคาร
ทั้งหมด โดยวธีิใชแ้ก็สตดัแยกเป็นช้ินๆ 
  (4) ร้ือถอนผนงั เสา คาน พื้น โดยใช้แบคโฮ ติดตั้งหัวบีบคอนกรีตไฮดรอลิค เพื่อลด
การสั่นสะเทือนและเสียงรบกวนต่ออาคารขา้งเคียง ก่อนการร้ือถอนจะใชร้ถฉีดน ้ าหวัดบัเพลิงฉีดตาข่ายกนั
ฝุ่ นให้ซุ่มเพื่อลดการกระจายของฝุ่ นละอองและระหวา่งร้ือถอนจะใชเ้คร่ืองฉีดน ้ าแรงดนัสูงฉีดสเปรยน์ ้ าดกั
ฝุ่ นตลอดเวลา 
  (5) บีบย่อยคอนกรีตเพื่อแยกเหล็กเส้นและรวบรวมเพื่อเตรียมขนยา้ยออกจากพื้นท่ี 
โดยระหวา่งบีบยอ่ยคอนกรีตจะใชเ้คร่ืองฉีดน ้าแรงดนัสูงฉีดสเปรยน์ ้าดกัฝุ่ นตลอดเวลา 
  (6) ร้ือถอนคานคอดิน ฐานราก บ่อบ าบดัน ้ าเสีย โครงสร้างใตดิ้นต่างๆ โดยใชแ้บคโฮ 
ติดตั้งบุง้ก๋ีและหวัสกดั 
  (7) ขนยา้ยเศษวสัดุขยะและมูลฝอยออกจากพื้นท่ีโดยใชร้ถบรรทุกสิบลอ้ หกลอ้ คลุม
ผา้ใบและท าความสะอาดลอ้ก่อนออกจากพื้นท่ี 
  (8) ปรับพื้นท่ี เกล่ียหนา้ดิน ท าความสะอาดพื้นท่ีโดยรอบและถนน พร้อมส่งมอบพื้นท่ี
ใหง้านก่อสร้าง 
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 นอกจากน้ี บริเวณพื้นท่ีร้ือถอนและพื้นท่ีก่อสร้างแลว้เสร็จบางส่วน จะด าเนินการเป็นพื้นท่ีสี
เขียวในช่วงเปิดด าเนินการ ดงันั้น จึงตอ้งมีการฟ้ืนฟูสภาพดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยการไถ
พรวนเพื่อปรับปรุงคุณภาพดินทางกายภาพ และรองพื้นด้วยปุ๋ยหมกัและดินท่ีมีอินทรีย์วตัถุให้มีความ
เหมาะสมต่อการเจริญเติบโตของตน้ไม ้
 3)  ขยะมูลฝอยจากการร้ือถอน 
 ความหนาแน่นของวสัดุแต่ละชนิด ซ่ึงมีความหนาแน่นโดยประมาณเป็นช่วง จะใชค้่าท่ีมากใน
การค านวณเพื่อให้เป็นค่า Worst Case และวสัดุท่ีไม่มีค่าอา้งอิงทัว่ไป ส าหรับส่ิงปลูกสร้างภายในโครงการ 
ท่ีจะตอ้งด าเนินการร้ือถอนมีขนาดพื้นท่ีใช้สอยท่ีตอ้งร้ือถอนทั้งหมดประมาณ 2,785 ตารางเมตร คิดเป็น
ปริมาณขยะมูลฝอยจากการร้ือถอนรวมทั้งหมด 7,306.54 ตนั  
 ทั้งน้ีการจดัการขยะมูลฝอยช่วงร้ือถอนส่ิงปลูกสร้างเดิม จะจดัส่งขยะมูลฝอยประเภทต่างๆ ไป
ก าจดั หรือน าไปขาย มีรายละเอียดการจดัการขยะมูลฝอยประเภทต่าง ๆ และบริษทัท่ีรับก าจดัของเสีย แบ่ง
ออกเป็น 3 ประเภท ดงัน้ี 

(1) ขยะมูลฝอยท่ีส่งไปท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช ไดแ้ก่ คอนกรีต และอิฐ ปริมาณ 6,420.00 
ตนั ก าหนดให้ผูรั้บเหมาส่งไปท่ีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ท่ีศูนยก์  าจดั
มูลฝอยอ่อนนุชโดยปฏิบติัตามเง่ือนไขของศูนยฯ์ พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมาณขยะมูลฝอยท่ี
น าไปก าจดัและเก็บหลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บของศูนยก์ าจดัมูลมูลฝอยฯ 

(2) ขยะมูลฝอยท่ีน ากลบัมาใช้ซ ้ า หรือน าไปขาย ไดแ้ก่ เหล็ก ประตูไม ้และหน้าต่าง ปริมาณ 
466.88 ตนั ก าหนดให้ผูรั้บเหมาก่อสร้างเป็นผูด้  าเนินการน าไปขายท่ีร้านรับซ้ือของเก่า 
หรือน ากลบัมาใชใ้หม่ 

(3) ขยะมูลฝอยท่ีตอ้งจา้งบริษทัท่ีมีใบอนุญาตในการก าจดัน าไปก าจดั ไดแ้ก่ ขยะมูลฝอยท่ีโรง
ก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ศูนยก์ าจดัมูลฝอยอ่อนนุช ไม่รับก าจดั เช่น ฝ้า 
เพดาน กระจก สุขภณัฑ์ และกระเบ้ือง ปริมาณ 419.66 ตนั โครงการจะจา้งให้บริษทัท่ีมี
ใบอนุญาตในการรับก าจดั เช่น บริษทั อินทรีอีโคไซเคิล จ ากัด บริษทั โอภิทานิ (ไทย
แลนด์) จ  ากดั และบริษทั ปูนซีเมนต์นครหลวง จ ากดั (มหาชน) โรงงาน 2 เป็นตน้ น าไป
ก าจดัต่อไป มีรายละเอียดบริษทัฯ ท่ีรับก าจดัของเสีย ดงัน้ี 

          (3.1)  บริษทั อินทรีอีโคไซเคิล จ ากดั บริการบ าบดัและก าจดัของเสียท่ีไม่เป็นอนัตรายโดย
วิธีอ่ืนๆซ่ึงมีไดจ้ดัประเภทไวใ้นท่ีอ่ืน ปรับสภาพของเสียรวม รับก าจดักากของเสีย 
ส่ิงปฏิกูลหรือวสัดุท่ีไม่ใช้แล้วท าเช้ือเพลิงผสมและวตัถุดิบทดแทนจากส่ิงปฏิกูล
หรือในใช้แลว้ รับก าจดัของเสีย เช่น ของเสียจากการก่อสร้างและร้ือถอน (ดิน อิฐ 
กระจก) เรซ่ิน ไม ้ยิปซั่ม ซิลิกา้ เหล็ก อะลูมิเนียม โคลนจากกระบวนการชุดเจาะ 
กระป๋องสเปรย ์พลาสติก บรรจุภณัฑ์น ้ ามนั โฟม เป็นตน้ โดยน าของเสียมาให้เป็น
เช้ือเพลิงในเตาเผาปูนซีเมนต ์เผาท่ีความร้อนมากกวา่ 1,800 องศาเซลเซียส 
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  (3.2)  บริษทั โอกิทานิ (ไทยแลนด์) จ  ากัด บริการคดัแยกของเสียท่ีไม่อนัตราย เพื่อน า
กลบัมาใช้ประโยชน์ใหม่ ได้แก่ พลาสติก ไม ้กระดาษ ผา้ แก้ว กระจก กระเบ้ือง 
เชรามิค โลหะทัว่ไป โลหะผสม ช้ินส่วนและอุปกรณ์อิเล็กทรอนิค ช้ินส่วนอุปกรณ์
ไฟฟ้า เป็นตน้ 

  (3.3)  บริษทั ปูนซีเมนตน์ครหลวง จ ากดั (มหาชน) โรงงาน 2 รับของเสียมาใชเ้ป็นวตัถุดิบ
ทดแทนหรือเช้ือเพลิงทดแทนในเตาเผาปูนท่ีซีเมนต ์เช่น พลาสติก กระดาษ ยางไม ้
ดินโคลน เรซ่ิน ฝุ่ นเหล็ก ทรายปนเป้ือน เศษผา้ปนเป้ือน ตะกอนจากระบบบ าบดัน ้ า
เสียและตะกอนปนเป้ือนน ้ามนั เป็นตน้  

 โดยจดัใหมี้พื้นท่ีกองเก็บเศษวสัดุ เพื่อเตรียมขนยา้ยข้ึนรถบรรทุกปิดคลุมผา้ใบอยา่งมิดชิด และ
ขนส่งออกโดยจดัให้มีพื้นท่ีกองเก็บเศษวสัดุ เพื่อเตรียมขนยา้ยข้ึนรถบรรทุกปิดคลุมผา้ใบอยา่งมิดชิด และ
ขนส่งออกจากพื้นท่ีโครงการในช่วงเวลาตามท่ีกฎหมายก าหนด โดยใช้ถนนซอยสุขุมวิท 39 และถนน
สุขมุวทิ เป็นเส้นเส้นทางหลกั 
     4)  การจัดเตรียมดิน และการปรับปรุงฟ้ืนฟูดินส าหรับจัดพืน้ทีสี่เขียว 
 สภาพภูมิประเทศบริเวณพื้นท่ีตั้ งโครงการเป็นพื้นท่ีราบ มีระดับพื้นท่ีใกล้เคียงกับถนน 

ซอยสุขุมวิท 39 ดา้นหนา้โครงการ มีการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเดิมเป็นอาคารโรงพยาบาล BBH ซ่ึงมีการร้ือยา้ย

อุปกรณ์ทางการแพทย์ออกไปแล้ว จ านวน 6 อาคาร ประกอบด้วย อาคารบ้านพกัอาศยั คสล. สูง 1 ชั้น 

จ านวน 1, อาคารโรงจอดรถยนต์ 1 แห่ง เป็น หลงัคาโครงเหล็ก เปิดโล่งทั้ง 4 ดา้น, อาคาร คสล. สูง 5 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร, อาคาร คสล. สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร, สระวา่ยน ้ า 1 แห่ง และป้อมยาม 1 แห่ง ซ่ึงจะท า

การร้ือถอนเม่ือโครงการไดรั้บความเห็นชอบ ใชร้ะยะเวลาร้ือถอนประมาณ 3 เดือน 

 บริเวณพื้นท่ีร้ือถอนบางส่วน เม่ือร้ือถอนแลว้จะด าเนินการเป็นพื้นท่ีสีเขียว ดงันั้นจึงตอ้งมีการ

จดัเตรียมดินและฟ้ืนฟูสภาพดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยการไถพรวนเพื่อปรับปรุงคุณภาพ

ดินทางกายภาพ และรองพื้นดว้ยปุ๋ยคอกและดินท่ีมีอินทรียว์ตัถุให้มีความเหมาะสมต่อการเจริญเติบโตของ

ตน้ไม ้ซ่ึงมีขั้นตอนดงัน้ี 

 (1)  บริเวณพื้นท่ีร้ือถอน หลงัจากร้ือถอนใหข้ดุหนา้ดินเดิมออกและไถพรวนดิน เพื่อใหเ้กิดการ
  ถ่ายเทอากาศ ใหดิ้นท่ีอยูด่า้นล่างไดรั้บอากาศ 
 (2)  น าดินใหม่ท่ีมีความอุดมสมบูรณ์ มาใส่ไวด้า้นบนแทนหนา้ดินเดิมท่ีขดุออกไป 
 (3)  ปรับปรุงดินให้มีความเหมาะสมกับชนิดต้นไม้ท่ีปลูกในโครงการ เพื่อให้ต้นไม้

เจริญเติบโตได้ดี โดยปรับปรุงดินให้เหมาะสมตามลกัษณะและคุณสมบติัของดิน ทาง
กายภาพ ทางชีวภาพ และ ทางเคมี ดงัน้ี 

  - ทางกายภาพ ไถพรวนเพื่อปรับปรุงคุณภาพดินให้ดินร่วนซุย ระบายน ้า และถ่ายเทอากาศไดดี้ 
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  - ทางชีวภาพ เพิ่มจุลินทรียท่ี์เป็นประโยชน์ต่อดิน โดยการน าปุ๋ยหมกั และดินท่ีมี 

  อินทรียว์ตัถุ ผสมหนา้ดินและรองกน้หลุมหนา 10-15 เซนติเมตร 

  - ทางเคมี เพิ่มธาตุอาหารหลกัท่ีจ  าเป็นต่อชนิดของตน้ไม ้ได้แก่ ไนโตรเจน ฟอสฟอรัส
  โพแทสเซียมและธาตุอาหารรอง ไดแ้ก่ แคลเซียม แมกนีเซียม และซลัเฟอร์ 
 
2.4.2  ระบบสาธารณูปโภคภายในพืน้ทีก่่อสร้าง 

 การท างานแต่ละช่วงของการก่อสร้างจะมีการใช้คนงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากัน เน่ืองจากทาง

โครงการยงัไม่ไดค้ดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้าง คาดการณ์ว่าในแต่ช่วงท่ีจะมีการใช้คนงานมากท่ีสุด คือ ช่วง

งานโครงสร้าง ประมาณ 300 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูภ่ายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการรับ-

ส่งคนงานระหวา่งพื้นท่ีก่อสร้างและบา้นพกัคนงาน จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ

ตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อเฝ้าอุปกรณ์ก่อสร้างและส ารวจรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ และบริเวณ

โดยรอบโครงการ รวมทั้งติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง 

 1)  บริเวณพืน้ทีก่่อสร้าง 
 โครงการไดก้ าหนดให้มีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการท่ีส าคญัภายในบริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้างมีรายละเอียดดงัน้ี  

1.1) การใชน้ ้าช่วงก่อสร้าง 
แหล่งน ้ าใช ้: ช่วงก่อสร้างของโครงการจะใชน้ ้ าประปาของการประปานครหลวง สาขา

สุขมุวทิ ดงันั้น ในช่วงก่อสร้างจึงมีน ้าใชส้ะดวกทั้งคนงานก่อสร้าง และการก่อสร้าง 
ปริมาณการใชน้ ้ า : ในช่วงก่อสร้างโครงการจะมีการใชน้ ้ า ทั้งหมด 22.0 ลูกบาศก์เมตร/

วนั แบ่งเป็น 
- น ้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้างจ านวน 300 คน อัตราการใช้น ้ า 100 ลิตร/คน/วนั  

ซ่ึงคนงานก่อสร้างท างานแบบเช้าไปเย็นกลบั จึงคิดอตัราการใช้น ้ า 50% เท่ากบั 50 ลิตร/คน/วนั คิดเป็น
ปริมาณน ้าใชส้ าหรับคนงานก่อสร้าง (50x300)/1,000 = 15.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- น ้ าใช้ส าหรับการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนส าหรับก่ออิฐ ฉาบผนงั ลา้งอุปกรณ์ ประมาณ 
7.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

การส ารองน ้ า : โครงการจดัให้มีถงัส ารองน ้ าส าหรับใช้ก่อสร้างและส ารองน ้ าดบัเพลิง 
เป็นถงัส าเร็จรูปขนาด 25 ลูกบาศกเ์มตร และเม่ือด าเนินการก่อสร้างถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงใตดิ้นแลว้เสร็จ โครรา
จะจดัใหมี้การส ารองน ้าภายในถงัเก็บน ้าดบัเพลิงใตดิ้น 

1.2) การบ าบดัน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูลของคนงาน 
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  น ้ าเสียในช่วงก่อสร้างโครงการ คิดท่ี 100% ของปริมาณน ้ าใช ้(ไม่รวมน ้ าใชส้ าหรับการ
ก่อสร้าง) มีปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึน 15.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น 
  - น ้ าเสียจากส้วม คิดท่ี 10% ของน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึน เท่ากบั 1.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD
ประมาณ 494 มิลลิกรัม/ลิตร 
  - น ้ าเสียจากการช าระลา้ง (15.0-1.5) เท่ากบั 13.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD ประมาณ
154.35 มิลลิกรัม/ลิตร 
  การบ าบดัน ้ าเสียจากส้วมและส่ิงปฏิกูลของคนงาน โครงการจดัให้มีห้องน ้ าห้องส้วม 
จ านวน 10 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งน ้า-หอ้งส้วม 6 ทอ้ง และอ่างล่างมือ 4 ท่ี ส าหรับคนงานชาย และหอ้งน ้ า-
หอ้งส้วม 4 ทอ้ง และอ่างล่างมือ 2 ท่ี ส าหรับคนงานหญิง และระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเกรอะ-กรองไร้อากาศ 
และเติมอากาศ ขนาดรองรับน ้ าเสีย 15 ลูกบาศก์เมตร/วนั จ  านวน 1 ชุด เพื่อบ าบดัให้ไดม้าตรฐานจากนั้นจะ
ระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบนถนนซอยสุขุมวิท 39 ดา้นหนา้โครงการขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.60 
เมตร ซ่ึงจะไหลไปทางทิศเหนือลงสู่คลองแสนแสบ อยูติ่ดกบัพื้นท่ีโครงการ 
  ในช่วงก่อสร้างโครงการต้องมีการติดตามตรวจสอบมาตรฐานน ้ าทิ้งท่ีระบายออกสู่
โครงการตามประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 เป็นประจ าทุก 1 เดือน เพื่อประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้า
เสียรวม และหาแนวทางวธีิแกไ้ขปัญหา กรณีท่ีน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัไม่ไดต้ามค่ามาตรฐาน 
  ทั้งน้ีเม่ือการก่อสร้างโครงการแลว้เสร็จ การจดัการถงับ าบดัน ้ าเสียท่ีใชใ้นระยะก่อสร้าง 
ในกรณีท่ีช ารุดหลงัการใชง้าน โดยเม่ือการก่อสร้างโครงการแลว้เสร็จ ก าหนดใหผู้รั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบ
ท าการร้ือถอนห้องน ้ าคนงาน และถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูป โดยการสูบตะตะกอนออกทั้ งหมดแล้ว
ตรวจสอบสภาพการใช้งานของถงับ าบดัน ้ าเสียหากยงัอยู่ในสภาพดีและสามกระใช้งานใตจ้ะน าไปใช้ใน
โครงการก่อสร้างอ่ืนต่อไป 
  ส าหรับถงับ าบดัน ้ าเสียท่ีตรวจสอบสภาพการใช้งานแล้ว พบว่าเกิดการช ารุดเสียหาย
และไม่สามารถใช้งานไดแ้ลว้ให้น าไปก าจดั โดยก าหนดเป็นมาตรการไวใ้นหัวขอ้ การจดัการขยะมูลฝอย 
ระยะก่อสร้าง 

1.3) หอ้งน ้าคนงาน 
คาดว่าการก่อสร้างโครงการจะมีคนงานเข้ามาท างานภายในพื้นท่ีก่อสร้างโครงการ 

ประมาณ 300 คน โดยสัดส่วนของคนงานจะเป็น คนงานชาย ร้อยละ 70 หรือ 210 คน และคนงานหญิง  
ร้อยละ 30 หรือ 90 คนจดัใหมี้หอ้งน ้าหอ้งส้วมส าหรับพื้นท่ีก่อสร้าง และพื้นท่ีบา้นพกัคนงาน ใหเ้ป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ตอ้งจดัให้มีห้องน ้ า-
หอ้งส้วม แบ่งแยกกนัระหวา่งคนงานชายและหญิง โดยมีรายละเอียดการคิดจ านวนหอ้งน ้า-หอ้งส้วม ดงัน้ี 

(1)  หอ้งน ้า-หอ้งส้วมชาย มีจ านวนคนงานชาย 210 คน 
  - จ  านวนคนงานชาย 80 คนแรก จดัใหมี้หอ้งส้วม 3 หอ้ง หอ้งน ้า 3 หอ้ง อ่างลา้งมือ 1 ท่ี 
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  - จ  านวนคนงานชาย 81 ถึง 210 คน (130 คน) จดัใหมี้หอ้งส้วม 3 หอ้ง หอ้งน ้า 3 หอ้ง 
อ่างลา้งมือ 3 ท่ี 

   - ดังนั้น ต้องจดัให้มีห้องน ้ า-ห้องส้วม และอ่างล้างมือ ส าหรับคนงานชาย เป็น
หอ้งน ้า-หอ้งส้วม 6 หอ้ง และอ่างล่างมือ 4 ท่ี 

  (2)  หอ้งน ้า-หอ้งส้วมหญิง มีจ านวนคนงานหญิง 90 คน 
- จ านวนคนงานหญิง 80 คนแรก จดัใหมี้หอ้งส้วม 3 หอ้ง หอ้งน ้า 3 หอ้ง อ่างลา้งมือ 1 ท่ี 
- จ  านวนคนงานหญิง 81 ถึง90 คน (10 คน) จดัให้มีห้องส้วม1 ห้อง ห้องน ้ า1 ห้อง 
อ่างลา้งมือ 1 ท่ี 

- ดังนั้น ต้องจดัให้มีห้องน ้ า-ห้องส้วม และอ่างล้างมือ ส าหรับคนงานหญิง เป็น 
หอ้งน ้า-หอ้งส้วม 4 หอ้ง และอ่างล่างมือ 2 ท่ี 

ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีห้องน ้ าห้องส้วม จ านวน 10 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องน ้ า-ห้องส้วม 
6 ห้อง และอ่างล่างมือ 4 ท่ี ส าหรับคนงานชาย และห้องน ้ า-ห้องส้วม 4 ห้อง และอ่างล่างมือ 2 ท่ี ส าหรับ
คนงานหญิง 

1.4) การระบายน ้าชัว่คราวบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
พื้นท่ีก่อสร้างทางโครงการมีร้ัวชัว่คราวแบบ Metal Sheet สูงประมาณ 6.0 เมตร ตลอด

แนวเขตท่ีดินโดยรอบโครงการ และมีระบบระบายน ้ า บ่อดกัตะกอนดินดิน/ปูน/โคลน รอบพื้นท่ีก่อสร้าง 
เพื่อเป็นแนวป้องกนัไม่ใหน้ ้าไหลลน้ไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

- จดัให้มีรางระบายน ้ า ขนาด 0.4 X 0.4 เมตร ความลาดชั้น 1: 500 รอบพื้นท่ีโครงการ 
ห่างจากแนวเขตท่ีดิน 0.5 เมตร 

- จดัใหมี้คนัดินบริเวณโดยรอบโครงการสูงจากแนวราะระบายน ้า 30 เชนติมตร 
- จดัใหมี้บ่อดกัตะกอนดิน/ปูน/โคลน ขนาด 1.0 X 1.0 X 1.5 เมตร จ านวน 1 บ่อ บริเวณ 
 ดา้นหนา้โครงการ เพื่อตกัตะกอนดิน/ปูนโคลน ก่อนจะระบายน ้าออกนอกพื้นท่ีโครงการ 
- จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อใชสู้บน ้ าท่ีท่วมขงั
ในพื้นพื้นท่ีโครงการแลว้ ระบายน ้าฝนลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารมะดา้นหนา้โครงการ 

 ทั้ งน้ี ระบบระบายน ้ ารอบพื้นท่ีก่อสร้าง จะรวบรวมน ้ าภายในโครงการลงสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะบนถนนสาธารณะ และจดัให้มีแนวร้ัว Metal Sheet สูง 6 เมตร ตลอดแนวเขตท่ีดิน ซ่ึงแนวร้ัว 
Metal Sheet ของโครงการ จะช่วยเป็นแนวป้องกนัไม่ให้น ้ าจากโครงการกรณีฝนตกหนักไหลไปยงัพื้นท่ี
ขา้งเคียงไดอี้กทางหน่ึง 

1.5) การจดัการขยะมูลฝอย 
ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในพื้นท่ีก่อสร้างมาจากคนงานก่อสร้าง ซ่ึงจะไม่มีการพกัอาศยั

ภายในพื้นท่ีก่อสร้าง ประเมินวา่จะมีอตัราการเกิดขยะมูลฝอยในพื้นท่ีก่อสร้างประมาณ 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั 
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ซ่ึงคิดท่ี 50% ของอตัราการเกิดขยะมูลฝ่อยจากการอยู่อาศยัทัว่ไป 1 กิโลกรัม/คน/วนั (ส านกังานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560) 
  คนงานจ านวน 300 คน ท างานแบบเช้ามาเย็นกลับ คาดว่าจะมีขยะมูลฝอยเกิดข้ึน 
(300x0.5) = 150 กิโลกรัม/วนั 
  จดัใหมี้ถงัรองรับขยะมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 13 ถงั แยกเป็นถงัขยะมูลฝอยเปียก 
3 ถงั ถงัขยะมูลฝอยรีไซเคิล 5 ถงั ถงัขยะมูลฝอยทัว่ไป 3 ถงั และถงัขยะมูลฝอยอนัตราย 2 ถงั และขนาด 120 
ลิตร จ านวน 1 ถงั เป็นถงัขยะมูลฝอยติดเช้ือ (ถงัสีแดง) วางไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง ซ่ึงการเก็บขนขยะมูล
ฝอยไปก าจดัโครงการจะประสานงาน และเขียนค าร้องไปยงัส านกังานเขต เพื่อเสียค่าธรรมเนียมการเก็บขน
และก าจดั เพื่อน าไปก าจดัขยะมูลฝอยโดยวธีิฝังกลบอยา่งถูกสุขลกัษณะต่อไป 

1.6) ความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ 
จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อเฝ้าอุปกรณ์

ก่อสร้าง และส ารวจรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ และบริเวณโดยรอบโครงการ รวมทั้งติดตั้งกลอ้ง
วงจรปิด (CCTV) บริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง     

 2)  บริเวณบ้านพกัคนงาน 
บา้นพกัคนงานก่อสร้างของโครงการ คาดวา่จะมีจ านวนคนงานสูงสุดประมาณ 300 คน ในช่วงงงานก่อสร้าง 
โครงสร้าง โดยปัจจุบนัยงัมิได้ด าเนินการคดัเลือกผูรั้บเหมา และโครงการจะไม่จดัให้มีบา้นพกัคนงาน
ก่อสร้างไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการและบริเวณใกลเ้คียง 
 2.1)  การใชน้ ้า 
  ปริมาณการใชน้ ้า : การใชน้ ้าในบา้นพกัคนงานจะใชใ้นกิจกรรมท่ีเก่ียวกบัการอาบ ช าระ
ลา้งการประกอบอาหาร ด่ืมกิน 
  - น ้ าใชส้ าหรับคนงานก่อสร้างจ านวน 300 คน อตัราการใชน้ ้ า 200 ลิตร/คน/วนั คิดเป็น
ปริมาณน ้าใชส้ าหรับคนงานก่อสร้าง (200x300)/1,000 = 60.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  การส ารองน ้ า : จดัให้มีถงัส ารองน ้ าใช้ปริมาตรไม่น้อยกว่า 60 ลูกบาศก์เมตร สามารถ
ส ารองไดน้าน 1 วนั ตั้งไวภ้ายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
 2.2)  การบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของคนงาน 
  น ้ าเสียจากบา้นพกัคนงานก่อสร้างจะเกิดจากกิจวตัรประจ าวนัทัว่ไปเช่น น ้ าเสียจากส้วม 
จากการอาบซัก และล้างภาชนะ เป็นตน้ มีปริมาณน ้ าเสีย 60.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คิดท่ีร้อยละ 100 ของ
ปริมาณน ้าใช)้ แบ่งเป็น 
  - น ้าเสียจากส้วม คิดท่ี 10% ของน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน เท่ากบั 6.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มีค่า BOD 
ประมาณ 494 มิลลิกรัม/ลิตร 
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 - น ้ าเสียจากการช าระลา้ง (60.0-6.0) เท่ากบั 54.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD ประมาณ
154.35 มิลลิกรัม/ลิตร 
 การบ าบดัน ้าเสียจากส้วมและส่ิงปฏิกูลของคนงาน โครงการจดัให้มีห้องส้วม จ านวน 10 
ห้อง โดยจะตอ้งตั้งให้ห่างจากบ้านพกัอาศยั หรือชุมชนท่ีอยู่ใกล้เคียง โดยเลือกใช้ถงับ าบดัน ้ าเสียชนิด
เกรอะ-กรองเติมอากาศ ขนาดรองรับน ้ าเสีย 60 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท าดว้ยวสัดุท่ีเป็นพลาสติก Polyethylene 
(PE) เพื่อบ าบดัน ้าทิ้งใหไ้ดม้าตรฐานคุณภาพน ้าทิ้ง ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นจะระบายเขา้สู่
ท่อระบายน ้าสาธารณะท่ีบา้นพกัคนงานตั้งอยู ่
 2.3)  หอ้งน ้าคนงานก่อสร้าง 
  จดัให้มีห้องน ้ า-ห้องส้วม แบ่งแยกกันระหว่างคนงานชายและหญิง จ านวน 15 ห้อง 
ประกอบดว้ย หอ้งน ้า-หอ้งส้วม 9 หอ้ง และอ่างล่างมือ 4 ท่ี ส าหรับคนงานชาย และหอ้งน ้า-ห้องส้วม 6 หอ้ง 
และละอ่างล่างมือ 2 ท่ี ส าหรับคนงานหญิง โดยคิดจ านวนห้องน ้า-หอ้งส้วมเช่นเดียวกบัจ านวนห้องน ้า-ห้อง
ส้วมภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 
 2.4)  การระบายน ้า 
  ระบบระบายน ้าภายในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง จดัใหร้ะบบบระบายน ้ า บ่อพกัน ้า และ
บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้งก่อนระบายน ้าออกจากพื้นท่ีบา้นพกัคนงานออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ จ านวน 1 จุด 
 2.5)  การจดัการขยะมูลฝอย 
  ในบ้านพกัคนงานก่อสร้างจะมีขยะมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจวตัรประจ าวนัของคนงาน
ก่อสร้าง จ านวน 300 คน คาดว่าจะมีขยะมูลฝอยเกิดข้ึนประมาณ 1 กิโลกรัม/คน/วนั ซ่ึงคาดว่าจะมีขยะมูล
ฝอยเกิดข้ึน 300 กิโลกรัม/วนั โดยจดัให้มีถงัรองรับขยะมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 24 ถงั แยกเป็นถงั
ขยะมูลฝอย รองรับขยะมูลฝอยเปียก 6 ถงั ถงัขยะมูลฝอยรีไซเคิล 9 ถงั ถงัขยะมูลฝอยทัว่ไป 5 ถงั ถงัขยะมูล
ฝอยอนัตราย 4 ถงั และขนาด 120 ลิตร เป็นถงัขยะมูลฝอยติดเช้ือ (ถงัสีแดง) รองรับหน้ากากอนามยั 1 ถงั 
วางไวบ้ริเวณบา้นพกัคนงาน ซ่ึงการเก็บขนขยะมูลฝอยไปก าจดัโครงการจะประสานงานและเขียนค าร้องไป
ยงัส านักงานเขต เพื่อเสียค่าธรรมเนียมการเก็บขนและก าจัด เพื่อน าไปก าจัดขดขยะมูลฝ่อยอย่างถูก
สุขลกัษณะต่อไป 
 
2.4.3  การป้องกนัอคัคีภัย ช่วงก่อสร้าง 

 1)  การป้องกนัอัคคีภัย ตามกฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความ
ปลอดภัย อาชีวอนามัยและสภาพแวดล้อมในการท างานเกีย่วกบังานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 
  ช่วงก่อสร้าง อาจมีกิจกรรมท่ีก่อให้เกิดเพลิงไหม ้โดยเฉพาะในช่วงการตกแต่งอาคาร ซ่ึงมีสาร
ไวไฟ และงานเช่ือมโลหะ ดงันั้นโครงการตอ้งปฏิบติัดามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและ
การจดัการดา้นความปลอดภยั อาชีวอนามยัและสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังานก่อสร้าง พ.ศ.2551 
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หมวดท่ี 3 งานไฟฟ้าและการป้องกนัอคัคีภยั ส่วนท่ี 2 การป้องกนัอคัคีภยั เพื่อป้องกนัการเกิดเพลิงไหมใ้น
บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง  

 2)  แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย ช่วงก่อสร้าง 
  จดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสร้าง เพื่อก าหนดหน้าท่ีความรับผิดชอบ แลใช้
เป็นแนวทางในการปฏิบติั ผูรั้บผดิชอบดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโครงการ ช่วงก่อสร้าง คือ ผูจ้ดัการ
โครงการแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสร้าง แบ่งออกเป็น 3 ขั้นตอน มีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) การปฏิบัติก่อนเกดิภัย (Pre-incident plan) 
 เป็นการป้องกนัและลดอตัราเส่ียงในการเกิดอคัคีภยั และเป็นการเตรียมพร้อมอุปกรณ์

ดบัเพลิงใหส้ามารถใชง้านไดส้ะดวกเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั แบ่งออกเป็น 4 แผน ไดแ้ก่ 
 (1.1)  แผนการตรวจตรา เน้นการป้องกนัอคัคีภยัตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานใน

การบริหารและการจดัการดา้นความปลอดภยั อาชีวอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท างานเก่ียวกบังาน
ก่อสร้าง พ.ศ. 2551 โดยจดัให้มีการตรวจตรา 5 ช่วงเวลา เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการท างาน และตอ้งน าปัญหา
และสาเหตุของการเกิดเพลิงไหมจ้ากเหตุการณ์ในสถานท่ีอ่ืนๆ มาเป็นแนวทางในการป้องกนัการเกิดเหตุ
อยา่งเขม้งวด ดงัน้ี 

 - ก่อนเร่ิมงาน ควรโดยเจา้หน้าท่ีความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั โดยตรวจตรารท่ีก าลัง
ก่อสร้าง และบริเวณท่ีมีความเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั อุปกรณ์ดบัเพลิงให้อยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้าน สถานท่ี
และวตัถุท่ีเป็นเช้ือเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่ายแหล่งก าเนิดความร้อนและเคร่ืองมือเคร่ืองจกัร 

 - ระหวา่งท างาน กรณีท่ีการท างานมีความเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั เช่น การท างานท่ีมี 
ประกายไฟ ตอ้งใหค้นงานก่อสร้าง ท างานดว้ยความระมดัระวงั 
    - หลังเลิกงาน ตรวจตราความเรียบร้อยของอาคารท่ีก าลังก่อสร้าง และบริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้างวา่ไม่มีส่ิงใดเป็นสาเหตุก่อใหเ้พลิงไหม ้โดยเจา้หนา้ท่ีควาท่ีความปลอดภยั (จป) ทุกวนั 
    - ช่วงเวลากลางคืนท่ีไม่มีการท างาน ตรวจตราความเรียบร้อยของอาคารท่ีก าลงัก่อสร้าง
และบริเวณพื้นท่ีก่อสร้างว่าไม่มีส่ิงใดเป็นสาเหตุก่อให้เกิดเพลิงไหมโ้ดยเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั 
(รปภ.) ทุกคืน 
    - ช่วงวนัหยุดงาน ตรวจตราความเรียบร้อยของอาคารท่ีก าลังก่อสร้าง และบริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้างวา่ไม่มีส่ิงใดเป็นสาเหตุก่อให้เกิดเพลิงไหมโ้ดยเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) ทุกวนัหยดุงาน 
    (1.2)  แผนการอบรม ผูรั้บเหมาและควบคุมงานประสานงานกับส านักป้องกันและ
บรรเทาสาธารณภยัเขา้มาอบรมและสาธิต ดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ให้กบัคนงานและพนักงาน
ประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดการอบรมและสาธิต ดงัน้ี 
    - อบรมใหค้วามรู้ดา้นการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 
    - ฝึกอบรมการใชเ้คร่ืองดบัเพลิง การปฐมพยาบาล และการช่วยเหลือในกรณีฉุกเฉิน 
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    - อบรมให้ความรู้เบ้ืองตน้เก่ียวกบัแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัให้พนักงานและ
คนงานก่อสร้างใหม่ก่อนเขา้ท างาน 
    - การอพยพหนีไฟ เส้นทางหนีไฟ และจุดรวมพล 
    (1.3)  แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั เพื่อเป็นการกระตุน้และจูงใจ เป็นการให้ความรู้
เร่ืองการป้องกนัเหตุกรณีเกิดเพลิงไหม ้โดยจดัท าการประชาสัมพนัธ์ ดงัน้ี 
    - จดัท าบอร์ดแผนผงัแสดงบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง และต าแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิงแนว
ป้องกนัต่างๆ ใหพ้นกังานทุกคนรับทราบ 
    - จดัท าแผนผงัอาคารแสดงทางออก ทางหนีไฟ อุปกรณ์ดบัเพลิง ติดตามทางเขา้ออกและ
บอร์ดประชาสัมพนัธ์ 
    - ก่อนเร่ิมการท างานทุกวนั เจา้หน้าท่ีความปลอดภยั(จป.) ตอ้งพูดคุย ตกัเตือน สร้าง
ความตระหนกัต่อการเกิดอคัคีภยั แจง้จุดเส่ียงอนัตรายในพื้นท่ีก่อสร้าง ท่ีอาจมีการเปล่ียนแปลงในบางจุด 
    (1.4)  แผนจดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยัระหว่างการก่อสร้างอาคาร ตามค าแนะน าใน
การจดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยัระหวา่งการก่อสร้างอาคารของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย
ในพระบรมราชูปถมัภ์ (วสท.) เพื่อพิจารณาโอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นอาคารท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้าง 
สามารถแบ่งออกเป็น 3 ช่วง จดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยัระหว่างการก่อสร้างอาคาร ตามขั้นตอนการ
ก่อสร้าง ดงัน้ี 
      1.  ช่วงงานโครงสร้าง โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ีค่อนขา้งนอ้ย เน่ืองจาก 
ส่ิงก่อสร้างขณะนั้น ได้แก่ คอนกรีต และเหล็กเป็นส่วนใหญ่ และเช้ือเพลิงท่ีมีอยู่ ได้แก่ ไม้แบบหล่อ
คอนกรีต มีความหนา ตอ้งใชเ้วลานานจึงจะลุกไหม ้นอกจากน้ี อาคารมกัจะเปียกช้ืน เน่ืองจากมีน ้ าท่ีใชบ้่ม
คอนกรีต และโอกาสท่ีจะทราบจุดก าเนิดไฟค่อนขา้งง่าย เน่ืองจากยงัไม่มีงานก่อผนงัหรือปิดอาคาร ซ่ึงถา้
เกิดเพลิงไหมข้ึ้นจะสามารถระงบัไดอ้ยา่งรวดเร็ว โดยจดัใหมี้แผนป้องกนั และดบัเพลิง ดงัน้ี 
   - จดัให้มีผูรั้บผิดชอบแผนการดับเพลิง คือ ผูจ้ดัการโครงการ ซ่ึ งมีหน้าท่ี
รับผิดชอบการปฏิบติังานตามแผนป้องกนัและระรับอคัคีคคียใ์ห้ขดัเจน เพื่อด าเนินการอย่างรวดเร็วและ
ถูกตอ้ง เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้
   - จดัเตรียมน ้าส ารองส าหรับดบัเพลิงใหเ้พียงพอกบัจ านวนเช้ือเพลิงท่ีสะสมไว้
ในอาคารซ่ึงจะมีน ้าท่ีใชบ้่มคอนกรีต น ้าใชใ้นหอ้งน ้าของคนงานก่อสร้าง 
   - จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อใชสู้บน ้า
ดบัเพลิงและควบคุมเพลิงไหมไ้ม่ใหข้ยายวงกวา้ง ในระหวา่งรอรถดบัเพลิงมาระงบัเหตุเพลิงไหม ้โดยเลือก
เคร่ืองสูบน ้า ขนาดท่อสูบน ้า และจ านวนเคร่ืองสูบน ้าใหเ้หมาะสมกบัขนาดโครงการ 
  2.  ช่วงงานสถาปัตยกรรม-งานระบบไฟฟ้า-เคร่ืองกล ส่วนท่ี 1 โอกาสท่ีจะเกิด
เพลิงไหมเ้ร่ิมจะมีมากข้ึนกวา่การก่อสร้างในช่วงงานโครงสร้าง เน่ืองจากมีวสัดุท่ีติดไฟได ้เช่น วงกบประตู 
ท่อ PVC เป็นตน้ และจะมีงานท่ีก่อให้เกิดประกายไฟ เช่น งานเช่ือมท่อถงัน ้ าดบัเพลิงท่อระบบปรับอากาศ 
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เป็นตน้ ประกอบกบัทศันวิสัยของอาคารแต่ละชั้น เร่ิมมีมุมท่ีเป็นมุมอบั เน่ืองจากมีการท าผนงัภายใน ท าให้
โอกาสตรวจสอบกรณีเกิดเพลิงไหมท้ าไดย้ากข้ึนอย่างไรก็ดี โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ียงัมีน้อย 
เน่ืองจากวสัดุส่วนใหญ่ยงัเป็นวสัดุท่ีไม่ติดไฟหรือติดไฟไดย้ากเน่ืองจากมีความหนา เช่น วสัดุท่ีท าวงกบ 
เป็นตน้ โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมอ้าจมาจากเศษวสัดุ การสูบบุหร่ีและไฟฟ้าท่ีใช้กบัเคร่ืองมืออาจเกิดการ
ลดัวงจร เป็นตน้ โดยจดัใหมี้แผนป้องกนั และดบัเพลิง ดงัน้ี  
   - ตรวจสอบปริมาณน ้ าส ารองดบัเพลิง ภายในถงัเก็บน ้ าดบัเพลิงใตดิ้น ให้มี
ปริมาณเพียงพอส าหรับดบัเพลิง 
   - จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง 
   - จดัใหมี้ถงัดบัเพลิงให้เพียงพอกบัชนิดของงานก่อสร้างในแต่ละชั้น โดยแบ่ง
ถงัดบัเพลิงออกเป็น 2 ส่วน ส่วนแรกวางประจ าอยูใ่นต าแหน่งท่ีไดก้ าหนดไวต้ามแผนการดบัเพลิง เพื่อให้
สามารถใชง้านไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ส่วนท่ีสองวางไวใ้นต าแหน่งต่างๆ ท่ีท างานแลว้เส่ียงต่อการการ
เกิดประกายไฟ 
   - ตรวจสอบเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบหาบหาม และเคร่ืองดบัเพลิงมือถือ ให้
อยูใ่นสภาพท่ีสามารถใชง้าน และมีประสิทธิภาพไดต้อดเวลา 
   - ในกรณีท่ีงานระบบสุขาภิบาลติดตั้งแลว้ ใหด้ าเนินการติดตั้งระบบบป้องกนั
เพลิงไหมค้วบคู่ไปกบัการก่อสร้างอาคาร ซ่ึงประกอบตวัธระบบท่อยืน รู้หวัมีดน ้าดดัน ้ าดบัเพลิง และหวัรับ
น ้ าดบัเพลิง เพื่อในกรณีท่ีก่อสร้างไปยงัระดบัชั้นสูงของอาคาร หากเกิดเพลิงไหมจ้ะไดใ้ช้ระบบดบัเพลิง 
ดงักล่าวเพื่อควบคุมเพลิง 
  3.  ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า-เคร่ืองกล ส่วนท่ี 2 ส าหรับโครงการ
เป็นอาคารชุดเพื่อการอยู่อาศยัส าหรับขาย จะมีการตกแต่งค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่จะมีเฉพาะประตูทางเขา้
แต่ละห้องชุดท่ีท าดว้ยไม ้ส่วนภายในจะมีการตกแต่งเฉพาะฝ้า และห้องน ้ าเท่านั้น ท าให้โอกาสท่ีจะเกิด
เพลิงไหมจ้ะมีนอ้ยโดยจดัใหมี้แผนป้องกนั และดบัเพลิง ดงัน้ี 
   - ถงัเก็บน ้าส ารองดบัเพลิงแลว้เสร็จ และเตรียมน ้าส ารองไวต้ลอดอดเวลา 
   - จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง 
   - จดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ประจ าอยู่ท่ีเก็บสายตวัเพลิง และในจุดท่ีมี
โอกาสเกิดเพลิงไหม ้เช่น จุดท่ีมีการเช่ือมท่อเหล็กท่อทองแดง จุดท่ีมีการพ่นสีดว้ยเคร่ืองอดัลมเร่ิมท่ีมีการ
กกัเก็บวตัถุไวไฟ เป็นตน้ โดยตั้งตั้งดงัดบัเพลิงให้ส่วนสุดของตวัตวัเคร่ืองสูงจาจากระดบัพื้นอาคารหรือ
สถานท่ีก่อสร้างไม่เกิน 1.40 เมตร และอยู่ในท่ีซ่ึงสามารถมองเห็นและใช้สอยได้โดยสะดวก และมีการ
ตรวจสอบถงัดบัเพลิงใหอ้ยูใ่นสภาพใชอ้ยา่งนอ้ย 6 เดือนต่อคร้ัง 
   - ก าจัดเศษวสัดุก่อสร้าง และบรรจุภัณฑ์ ได้แก่ เศษไม้ กล่องกระดาษ  
ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้แลว้ควบคุมให้มีปริมาณของเศษวสัดุดงักล่าวกระจายอยู่ตามท่ีต่างๆ ให้นอ้ยท่ีสุด 
โดยหลงัเลิกทนใหค้นงานก่อสร้างน าลงมาทั้งในเรือนท่ีจดัเก็บดา้นต่างอาคาระจ าทุกวนั 
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   - หา้มไม่ใหมี้การเก็บถงัก๊าซหุงตม้ไวภ้ายในอาคารระหวา่งการก่อสร้าง ใหน้ า
ถงัก๊าซหุงตม้ออกจากพื้นท่ีท างาน หลงัเลิกงานทุกคร้ัง รวมทั้งวสัดุท่ีเป็นเช้ือเพลิงไวใ้ฟ เช่น ถงัก๊าซหุงตม้ 
ถงัก๊าซออกซิเจน และถงัน ้ามนัชนิดต่างๆ โดยใหน้ าไปเก็บภายนอกอาคาร และตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 
   - ควบคุมบริเวณท่ีมีความเส่ียงต่อการเกิดอัคคีภัย สถานท่ีและวตัถุท่ีเป็น
เช้ือเพลิง เช่นการท างานท่ีมีประกายไฟ ตอ้งใหค้นงานก่อสร้าง ท างานดว้ยความระมดัระวงั 
   - จดัให้มีระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ยมือ ท่ีสามารถไดย้ินโดยทัว่ถึง
กนัทั้งกนัทั้งอาคารและตรวจสอบระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมใหพ้ร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 
 (2)  การปฏิบัติขณะเกดิเหตุ (Incident response plan) 
  เป็นการบริหารจดัการในภาวะฉุกเฉินขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย 2 แผน ไดแ้ก่ 
แผนการดบัเพลิง และแผนอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 
  (2.1)  แผนการดับเพลิง เพื่อเป็นการควบคุมเหตุเพลิงไหม้ท่ีจะเกิดข้ึนจึงต้องมีการ
วางแผนดบัเพลิงเพื่อลดอตัราการเกิดอนัตรายหรือหากเกิดเพลิงไหมจ้ะตอ้งเร่งรีบระงบัใหล้ดลงหรือควบคุม
ไม่ให้เกิดข้ึนกว่าเดิมและจะต้องท าให้ลดลงหรือหมดส้ินไป เพื่อไม่ให้เกิดอนัตรายต่อบุคคลหรือความ
เสียหายของทรัพยสิ์น 
   1.  เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณ์วา่สามารถ
ดบัเพลิงไดด้ว้ยตนเองไดห้รือไม่ ถา้ดบัเพลิงไดใ้หด้ าเนินการดบัเพลิงทนัที 
    - ถา้ดบัได ้ใหรี้บดบัเพลิงทนัที 
    - ถา้ดบัไม่ได ้ใหรี้บแจง้เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัวชิาชีพ (จป.) เพื่อเขา้ดบัเพลิง
และประเมินสถานการณ์วา่ดบัไดห้รือไม่ หากยงัไม่สามารถดบัเพลิงไดใ้ห้รีบแจง้ผูอ้  านวยการดบัเพลิง เพื่อ
ประสานงานกบัหน่วยงานภายนอกเขา้ด าเนินการดบัเพลิง 
   2.  เม่ือเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัวิชาชีพ (จป.) ยืนยนัสถานท่ีเกิดเหตุเรียบร้อยแลว้ 
ประเมินสถานการณ์ วา่สามารถดบัเพลิงไดห้รือไม่ 
    - ถา้ดบัได ้ให้ทีมผจญเพลิง เขา้ระงบัเหตุเพลิงไหมท้นัที เม่ือไฟดบัแลว้ใหที้มี
ผจญเพลิงแจง้ผูอ้  านวยการดบัเพลิง รับทราบ 
    - ถ้าดบัไม่ได้ ให้แจง้ผูอ้  านวยการดบัเพลิง แจง้หน่วยงานดบัเพลิงภายนอก 
โดยแจง้เหตุฉุกเฉินไดท่ี้เบอร์ 199 และแจง้ขอ้มูลผา่นทางทีมประชาสัมพนัธ์ เพื่อประชาสัมพนัธ์ใหพ้นกังาน 
และคนงานก่อสร้างอพยพ โดยผูรั้บผิดชอบอาคารหรือเจ้าของโครงการหรือผูรั้บผิดชอบแผน ต้องอยู่
อ  านวยการกบัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง 
   3.  ทีมอพยพ น าทางพนกังานและคนงานก่อสร้างอพยพไปยงัจุดรวมพลตามแผน
อพยพหนีไฟต่อไป 
  (2.2)  แผนการอพยพหนีไฟ เพื่อให้การอพยพพนกังานและคนงานก่อสร้างออกจากตวั
อาคารท่ีก่อสร้างหรือสถานท่ีเกิดเหตุในกรณีเหตุเพลิงไหม้ ไม่ไปอย่างรวดเร็วและปลอดภยั สามารถ
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ตรวจเช็คไดว้า่มีพนกังานติดอยูภ่ายในอาคารหรือไม่ โดยปฏิบติัตามแผนอพยพหนีไฟท่ีไดฝึ้กอบรมไวเ้ม่ือ
เกิดเหตุเพลิงไหมผู้อ้  านวยการดบัเพลิงแจง้ให้อพยพหนีไฟ เม่ือไดย้ินเสียงประกาศ เสียงตามสาย/สัญญาณ
กร่ิงแจง้วา่มีเหตุเพลิงไหมใ้หป้ฏิบติั ดงัน้ี 
   1. กรณีเกิดเพลิงไหม ้หยุดการปฏิบติัหนา้ท่ีทนัทีและรอฟังประกาศให้อพยพจาก
ศูนยอ์ านวยการดบัเพลิง 
   2. เม่ือไดย้ินประกาศให้อพยพ พนกังานและคนงานก่อสร้างทุกคนตอ้งอพยพอก
จากพื้นท่ีท่ีปฏิบติัหน้าท่ีอยู่ ออกไปสู่จุดรวมพลในเบ้ืองตน้ก าหนดไวบ้ริเวณพื้นท่ีว่างด้านหลงัโครงการ 
โดยเดินตามผูน้ าทางของหน่วยงานเพื่อไม่ไม่ใหเ้กิดการพลดัหลงในการอพยพ 
   3. เม่ือไปถึงจุดรวมพลให้พนกังานและคนงานก่อสร้างทุกคนเขา้แถวตามแต่ละ
หน่วยงาน เพื่อท าการเช็คช่ือและจ านวนหนกังานและรอฟังค าสั่งจากศูนยอ์  านวยการดบัเพลิงต่อไป 
   4. เส้นทางหนีไฟ 1 เส้นทาง โดยเป็นเส้นทางอพยพหนีไฟลงสู่ชั้ นล่าง (เป็น
เส้นทางหลกั) บนัไดหนีไฟรองโครงการจ านวน 2 บนัได เม่ือลงสู่ชั้นล่างจะเป็นประตูบานผลกัออกทั้งหมด
และจะออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการทั้งหมด โดยไม่มีส่ิงกีดขวางใดๆ ขวางกั้นเส้นทางอพยพ 
เพื่อไปรวมตวักนัท่ีพื้นท่ีจุดรวมพล 
 (3)  การปฏิบัติหลงัเกดิเหตุ (Post-incident plan) 
  เป็นการบริหารจดัการหลงัอคัคีภยัส้ินสุดลงแลว้ ประกอบดว้ย 
  1. การรายงานตวัและประเมินผลการปฏิบติังาน หลังจากท่ีศูนย์อ านวยการดับเพลิง
ประกาศยกเลิกเหตุการณ์เพลิงไหมแ้ลว้ ชุดปฏิบติัการณ์ของศูนยอ์  านวยการดบัเพลิงทุกคนตอ้งมารายตวัต่อ
ผูอ้  านวยการดบัเพลิง ท่ีศูนยอ์  านวยการดบัเพลิง เพื่อท าการประเมินผลการปฏิบติังานและปัญหาท่ีเกิดข้ึน
ขณะท่ีก าลงัปฏิบติังาน โดยให้เจา้หน้าท่ีความปลอดภยัเป็นผูบ้นัทึกและสรุปไวเ้ป็นขอ้มูลในการปรับปรุง
การปฏิบติังานในคร้ังต่อไป 
  2. การส ารวจและประเมินความเสียหาย เม่ือมีการสรุปผลการปฏิบติังานและปัญหาใน
การปฏิบติังานแลว้ ชุดปฏิบติัการณ์ศูนยอ์  านวยการดบัเพลิง จะตอ้งออกส ารวจพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุอีกคร้ัง เพื่อ
รวบรวมความเสียหายท่ีเกิดข้ึนทั้งหมด และสรุปความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการเหตุเพลิงไหม ้
  3. ถอดบทเรียน พร้อมทั้งสอบสวนคน้หาสาเหตุของการเกิดเหตุเพลิงไหม ้และจดัท า
รายงานสรุปผลใหรั้บทราบ เพื่อค าเนินการหาวธีิป้องกนัแกไ้ขร่วมกนั และป้องกนัไม่ใหเ้กิดเกิดเหตุซ ้ าอีก 
  4. แผนการปฏิรูปพื้นฟู เจา้หน้าท่ีความปลอดภยัรวบรวมขอ้มูลและปัญหาต่างๆ และ
น าเขา้ท่ีประชุมคณะกรรมการความปลอดภยั เพื่อหาแนวทางปรับปรุงใหดี้ข้ึน 
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2.5  การรับเร่ืองร้องเรียนและการจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 

2.5.1  การรับเร่ืองร้องเรียน 
 โครงการจดัให้มีการก าหนดแผนขั้นตอนการประสานงานรับเร่ืองร้องเรียน เพื่อให้การด าเนิน
โครงการมีประสิทธิภาพ ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม และปัญหาขดัแยง้กบัประชาชน
โดยรอบ โดยมีรายละเอียดการรับเร่ืองร้องเรียน และแผนการด าเนินการรับเร่ืองร้องเรียนทั้งช่วงก่อน
ก่อสร้าง และก่อสร้างดงัน้ี  
 1.  ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้าง สามารถแจ้งปัญหาท่ีได้รับตามช่องทางการรับเร่ือง
ร้องเรียนต่างๆ ของโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
  (1)  โทรศพัท ์
  (2)  Social Network (กลุ่มไลน์) 
  (3)  จดหมายร้องเรียน 
  (4)  กล่องรับฟังความคิดเห็น 
  (5)  เจา้หนา้ท่ีมวลชนสัมพนัธ์ของโครงการ 
 2.  ขั้นตอนและกระบวนการรับเร่ืองร้องเรียน และระยะเวลาแล้วเสร็จในแต่ละขั้นตอน 
  (1)  เม่ือไดรั้บเร่ืองร้องเรียนแลว้วศิวกรควบคุมการก่อสร้าง ตอ้งแจง้ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง
ทนัทีภายใน 1 ชัว่โมง 
  (2)  ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง ตรวจสอบและสืบหาข้อเท็จจริงทนัที และแจ้งให้ผูจ้ดัการ
โครงการทราบภายใน 1 ชัว่โมง ผูจ้ดัการโครงการแจง้แนวทางแกไ้ขปัญหากลบัภายใน 3 วนั 
  (3)  เม่ือผูจ้ ัดการหน่วยงานก่อสร้าง ตรวจสอบแล้วพบว่าปัญหาการร้องเรีอนเกิดข้ึนจาก
โครงการตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 
   - กรณีปัญหาเร่งด่วนท่ีสามารถแกไ้ขไดท้นัที ด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทนัทีภายใน 1 วนั 
และแจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนรับทราบภายใน 1 วนั 
   - กรณีปัญหาตอ้งไดรั้บการตรวจสอบ หรือตอ้งใชร้ะยะเวลาในการแกไ้ข ตอ้งหาแนวทางและ
วธีิการแกปั้ญหาหรือชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ท่ียอมรับไดท้ั้งสองฝ่ายและด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั 
  (4)  ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง ติดตามผลความก้าวหน้าในกรณีท่ีตอ้งใช้เวลาในการแก่ไข
ปัญหาจนกวา่จะแกไ้ขแลว้เสร็จเป็นระยะทุก 7 วนั 
   - แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบทนัที 
   - หากการแกไ้ขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วนั ให้แจง้สาเหตุหรือขอ้ขดัข้อง 
แผนการแกไ้ขขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการและแกไ้ขปัญหาให้แลว้เสร็จ ให้ผูร้้องเรียนทราบ
ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั หลงัจากนั้นแจง้ความคืบหนา้การแกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 
   - ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยติุ 
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ㆍกรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาขั้นตน้ ภายใน 7 วนั 

ㆍ กรณีท่ีตกลงกนัไม่ไดแ้ละไม่ไดข้อ้ยติุ ใหถื้อวา่เป็นขอ้พิพาทท่ีไม่อาจตกลงและหาขอ้
ยุติไดจึ้งให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียระงบัขอ้พิพาท พศ. 2562 โดยเจา้ของโครงการจะ
รับผดิชอบในค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจากการด าเนินการทั้งหมด(ถา้มี) 
  (5)  เม่ือแก้ไขปัญหาเรียบร้อยแล้ว ต้องแจ้งผลการแก้ไขต่อผูร้้องเรียนภายใน 1 วนั และ 
แจง้ผลการแกไ้ขต่อผูจ้ดัการโครงการและกรรมการผูจ้ดัการ รับทราบ 
  3.  ผู้รับผดิชอบด าเนินการ ไดแ้ก่ บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั เจา้ของโครหาร 
  4.  การก าหนดมาตรการไม่ให้เกดิซ ้า 
   - ผูจ้ดัการโครงการ ท าบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค ก าหนดมาตรการ
ป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า และสรุปผลการแก้ไขเขา้สู่การประชุมทบทวนกบัผูจ้ดัการโครงการและกรรมการ
ผูจ้ดัการ ต่อไป 
  5.  การประสานงานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง 
   - ผูจ้ดัการโครงการ สรุปผลบนัทึกข้อร้องเรียน ผลการแก้ไขปัญหาและอุปสรรค ก าหนด
มาตรการป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า โดยจดัท ารายงานผลการรับเร่ืองร้องเรียนทุก 6 เดือน และจดัส่งรายงานให้
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร ส านกังานเขตวฒันา และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 
2.5.2  การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
 โครงการจดัให้มีการจดัการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ทั้งในช่วงก่อนก่อสร้าง ช่วง
ก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดต่างๆ ดงัน้ี 
 1.  ขั้นตอนและกระบวนการจัดการปัญหา และระยะเวลาแล้วเสร็จในแต่ละขั้นตอน 
  (1)  เม่ือผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้างตรวจสอบปัญหาท่ีเกิดข้ึนแล้ว พบว่าปัญหาการร้องเรียน
เกิดข้ึนจากโครงการ ตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 
   - กรณีปัญหาเร่งด่วนท่ีสามารถแกไ้ขไดท้นัที ด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทนัทีภายใน 1 วนั 
และแจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนรับทราบภายใน 1 วนั 
   - กรณีปัญหาตอ้งไดรั้บการตรวจสอบ หรือตอ้งใชร้ะยะเวลาในการแกไ้ข ตอ้งหาแนวทางและ
วธีิการแกปั้ญหาหรือชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ท่ียอมรับไดท้ั้งสองฝ่ายและด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั 
  (2)  ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง ติดตามผลความก้าวหน้าในกรณีท่ีตอ้งใช้เวลาในการแก้ไข
ปัญหาจนกวา่จะแกไ้ขแลว้เสร็จเป็นระยะทุก 7 วนั 
   - แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบทนัที 
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   - หากการแกไ้ขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วนั ให้แจง้สาเหตุหรือขอ้ขดัข้อง 
แผนการแกไ้ขขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการและแกไ้ขปัญหาให้แลว้เสร็จให้ผูร้้องเรียนทราบ
ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั หลงัจากนั้นแจง้ความคืบหนา้การแกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 
   - ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยติุ 

ㆍ กรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาขั้นตน้ ภายใน 7 วนั 

ㆍ กรณีท่ีตกลงกนัไม่ไดแ้ละไม่ไดข้อ้ยุติ ให้ถือว่าเป็นขอ้พิพาทท่ีไม่อาจตกลงและหา
ขอ้ยุติไดจึ้งให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียระงบัขอ้พิพาท พศ. 2562 
โดยเจา้ของโครงการจะรับผดิชอบในค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจากการด าเนินการทั้งทั้งหมด 
(ถา้มี) 

  (3)  เม่ือแกไ้ขปัญหาเรียบร้อยแลว้ ตอ้งแจง้ผลการแกไ้ขต่อผูร้้องเรียนภายใน 1 วนั และแจง้ผล
การแกไ้ขต่อผูจ้ดัการโครงการและกรรมการผูจ้ดัการ รับทราบ 
 2.  วงเงินส ารองชดเชยเยยีวยาเบ้ืองต้น 
  - จดัให้มีเงินส ารองเพื่อความรับผิดชอบของโครงการในช่วงก่อสร้าง วงเงิน 15,000,000 บาท 
(สิบห้าลา้นบาทถว้น) เพื่อใชส้ าหรับซ่อมแชมหรือเยียวยาให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากโครงการทนัที โดย
มิตอ้งรอประกนัภยั ซ่ึงความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสร้างโครงการต่อผูเ้สียหายทั้งหมดทั้งต่อชีวิตและ
ทรัพยสิ์นรวมทั้งทรัพยสิ์นภายในอาคาร ซ่ึงเจา้ของโครงการจะตอ้งรับผดิชอบทุกกรณี 
  หลกัเกณฑก์ารใชเ้งินส ารอง เพื่อชดเชยเยยีวยาผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากโครงการ มีดงัน้ี 
  กรณีท่ี 1: การด าเนินโครงการ ส่งผลกระทบต่อโครงสร้างและทรัพยสิ์นของอาคารขา้งเคียง 
เช่นการทรุดตวั การตกหล่นของวสัดุก่อสร้าง เป็นตน้ เม่ือผูรั้บผิดชอบโครงการไดรั้บทราบและตรวจสอบ
ข้อร้องเรียนของผูไ้ด้รับผลกระทบเรียบร้อยแล้ว จะเป็นผูด้  าเนินการน าเงินส ารองออกมาใช้ เพื่อเป็น
ค่าใชจ่้ายในการซ่อมแชมและแกไ้ขอาคารใหอ้ยูใ่นสภาพดีดงัเดิม โดยไม่รอประกนัภยั 
  กรณีท่ี 2 : การด าเนินโครงการ ส่งผลกระทบต่อการด ารงชีวิตประจ าวนัของผูพ้กั อาศยับริเวณ
อาคารขา้งเคียง หรืออ่ืนใด เม่ือผูรั้บผิดชอบโครงการได้รับทราบข้อร้องเรียนของผูไ้ด้รับผลกระทบ จะ
ด าเนินการตรวจสอบปัญหา และเอกสารหลกัฐานประกอบ โดยจะพิจารณาน าเงินส ารองจ่ายตามจริงท่ีระบุ
ไวใ้นเอกสารฯ เพื่อชดเชยเยียวยาให้แก่ผูไ้ดรั้บผลกระทบ ให้แลว้เสร็จภายใน 30 วนักรณีท่ีตกลงกนัไม่ได้
และไม่ได้ข้อยุติให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ียระงับข้อพิพาทพ.ศ. 2562 โดยเจ้าของ
โครงการจะรับผดิชอบในค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจากการด าเนินการทั้งหมด (ถา้มี) 
 3.  ผู้รับผดิชอบค าเนินการ ไดแ้ก่ บริษทั 39 เรสซิเดนซ์ จ ากดั เจา้ของโครงการ 
 4.  การก าหนดมาตรการไม่ให้เกดิซ ้า 
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  - ผูจ้ดัการโครงการท าบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแก้ไขปัญหาและอุปสรรค รวมทั้งก าหนด
มาตรการป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า และสรุปผลการแก้ไขเขา้สู่การประชุมทบทวนกบัผูจ้ดัการโครงการและ
กรรมการผูจ้ดัการต่อไป 
 5.  การประสานงานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง 
  - ผูจ้ ัดการโครงการสรุปผลบนัทึกข้อร้องเรียน ผลการแก้ไขปัญหาและอุปสรรค ก าหนด
มาตรการป้องกนัไม่ให้เกิดช ้ า โดยจดัท ารายงานผลการรับเร่ืองร้องเรียนทุก 6 เดือน และจดัส่งรายงานให้
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร ส านกังานเขตวฒันา และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
  
2.6  แผนมวลชนสัมพนัธ์และแผนการรับผดิชอบต่อสังคม (CSR) 
  การพฒันาโครงการอาคารชุดพกัอาศยั SK39 จดัให้มีแผนมวลชนสัมพนัธ์และแผนการรับผิดชอบ
ชอบต่อสังคม (CSR) ร่วมกบับา้นเรือน/สถานประกอบการ/ชุมชนในระยะประชิด และระยะ 100 เมตร 
สถานศึกษา ศาสนสถาน และสถานพยาบาล ในระยะ1 กิโลเมตร ในช่วงร้ือถอนและก่อสร้าง และเปิด
ด าเนินการโครงการ ดงัน้ี  
  1.  วัตถุประสงค์ : เพื่อสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีกบัประชาชนท่ีอยู่อาศยัในชุมชนตั้งเดิมและชุมชน
โดยรอบพร้อมทั้งสร้างความรับรู้และความเขา้ใจ พร้อมทั้งเป็นการสร้างมวลชนสัมพนัธ์ 
  2.  กลุ่มเป้าหมาย : บา้นเรือน/สถานประกอบการ/ชุมชนในระยะประชิดและในระยะ 100 เมตร
สถานศึกษา ศาสนสถาน และสถานพยาบาล ในระยะ 1 กิโลเมตร 
  3.  ลักษณะโครงการ : จดัให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม (CSR) ของโครงการ 
โดยประสานงานกบัส านกังานเขตวฒันา และภาคส่วนต่างๆ โครงการท่ีจะด าเนินการ 
   3.1  ช่วงก่อสร้าง อย่างน้อยปีละ 3 โครงการ ตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง ในรูปแบบใด
รูปแบบหน่ึง ดงัต่อไปน้ี 
     (1)  ดา้นภูมิทศัน์และท าความสะอาด : ปรับปรุงภูมิทศัน์และท าความสะอาดบริเวณหนา้
โครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงอยา่งสม ่าเสมอตลอดเวลา 
      - การบ ารุงรักษาตน้ไม:้ จดัให้มีการบ ารุงรักษาตน้ไมบ้ริเวณหนา้โครงการและระยะ 
100 เมตรอยา่งสม ่าเสมอ เพื่อให้มีความปลอดภยั และรวมถึงการก าจดัตน้ไมท่ี้ตายแลว้หรือจะเป็นอนัตราย 
และปลูกตน้ไมท้ดแทนในกรณีท่ีจ าเป็น 
      - การท าความสะอาดและดูแลทางเทา้บริเวณระยะ 100 เมตร จากโครงการ โดย
ประสานงานกบัส านกังานเขตฯ เพื่อความปลอดภยัส าหรับคนเดินถนน 
      - การบริจาคถงัขยะสาธารณะ โดยประสานกบัส านกังานเขต เพื่อมอบให้แก่ชุมชน
ระยะ 100 เมตร 
     (2)  ดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุ : เขา้ร่วมหรือใหก้ารสนบัสนุน ดูแลความปลอดภยั
และอุบติัเหตุบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการ 
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      - การบริจาคอุปกรณ์ดบัเพลิงและถงัดบัเพลิงแบบมือถือใหแ้ก่ชุมชนระยะ 100 เมตร 
      - สนบัสนุนค่าใชจ่้ายการฝึกซอ้มดบัเพลิงใหแ้ก่ชุมชน 
      - การจดัเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัโครงการเขา้ร่วมกบัต ารวจจราจรในพื้นท่ี
จดัการจราจรบริเวณหน้าโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียงระยะ 100 เมตรในช่วงการจราจรเร่งด่วนหรือเกิด
อุบติัเหตุ 
     (3)  ดา้นพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรม : เขา้ร่วมหรือใหก้ารสนบัสนุน
งานพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรมบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียง 
ตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 
      - การเขา้ร่วมงานพฒันาชุมชนและสภาพแวดลอ้มชุมชนระยะ 100 เมตร ร่วมกบั
ส านกังานเขต โดยใหก้ารเขา้ร่วมหรือใหก้ารสนบัสนุนแก่ชุมชนตามท่ีร้องขอมาอยา่งเหมาะสม 
      - การเข้าร่วมงานบุญ งานประเพณีและวฒันธรรมหรือบริจาคเงินและทรัพยสิ์น
สนบัสนุนการจดังานใหแ้ก่ชุมชนระยะ 100 เมตร 
     (4)  ดา้นการศึกษา : เขา้ร่วมหรือให้การสนบัสนุนดา้นการศึกษาใหแ้ก่สถานศึกษาท่ีขาด
แคลนบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
      - การบริจาคอุปกรณ์การเรียนการสอนให้แก่สถานศึกษาในชุมชนพื้นท่ีโครงการ
และชุมชนพื้นพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
      - การบริจาคทุนการศึกษาหรือทุนอาหารกลางวนัให้แก่สถานศึกษาในชุมชนพื้นท่ี
โครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
     (5)  ด้านสุขภาพอนามัยและส่ิงแวดล้อมชุมชน : เข้าร่วมหรือให้การสนับสนุนแก่
สถานพยาบาลหรือโรงพยาบาลของรัฐและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีร้องขอมาอยา่งเหมาะสม 
     (6)  ดา้นอ่ืนๆ ตามความเหมาะสมและความตอ้งการของชุมชมชน 


